SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAQ \ 9?;13 ITINGA

TERMO DE REFERENCIA Dy

FORNECEDOR EXCLUSIVO, ART. 74, V, LE1 14.133/21

1. DO OBIJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratagdo Direta, por Inexigibilidade de Licitacdo para
LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DE UMA UNIDADE ESCOLAR DE ENSINO
MUNICIPAL, LOCALIZADA NA RUA DAS MANGUEIRAS, N° 303, VILA EMANUELA, MUNICIPIO DE
ITINGA DO MARANHAQO/MA, conforme tabela, condigbes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

2. ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO
2.1. O custo estimado total da contratacdo é de RS 90.000,00 (noventa mil reais) conforme custos
unitarios descritos na tabela abaixo.

Item Descri¢do | RS Unit. '\ RS Total
’ LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DE UMA | B '
ESCOLA, PARA 0OS ALUNOS DO ENSINO MUNICIPAL.
QUANTIDADES POR ORGAO PARTICIPANTE
Secretaria Municipal de Educacdo | Quantidade: 12,00 | Valor Total R$ 90.000,00 ‘
Valor Total , R$ 90.000,00

RS 7.500,00 ' RS 90.000,00
1 } !

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL
3.1. A Administragdo ndo possui imével vago e disponivel que atenda ao objeto, comprovado através
de declaragdo de inexisténcia de imdvel, e verificagdo apds realizacdo de avaliacdo do imdvel, que
0 prego estd compativel com os precos do mercado imobilidrio do Municipio, fato este
determinante para escolha do mesmo, conforme j4 detalhado no ETP.

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO
4.1. Independentemente do procedimento que antecede a contratagdo, cabe a Administracdo
demonstrar a conformidade do prego ajustado com o valor praticado no mercado. Para tanto,
devera aferir o valor a partir do laudo de avaliacio do imével a ser realizado pelo setor
responsavel do Municipio.

' 4.2.  Trata-se de uma condi¢do indispensavel para assegurar a adequacio e a vantajosidade da
contratacdo. Logo, o fato de a contratagdo decorrer de inexigibilidade de licitagdo ndo constitui
razao para afastar esse dever.

4.3.  Nessas situagdes, a justificativa do preco requer a demonstracdo de sua adequacao levando em
conta o valor definido na avaliacdo do imével realizada pelo setor responsavel.

4.4.  Com efeito, a justificativa do preco se darad através de laudo de avaliacdo do bem imdvel, de
acordo com seu valor de mercado.

5. DA FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

5.1. A presente contratagdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021,
que regulamenta a Contratagdo Direta por Inexigibilidade de Licitacio para aquisicao ou locagdo
de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

5.2. A Secretaria Municipal de Educacéo de Itinga do Maranh3o enfrenta desafios significativos no que
diz respeito a oferta de espacos adequados para a realizacdo de atividades educacionais dirigidas
aos alunos da rede municipal de ensino. Atualmente, as instituicdes educativas em funcionamento
carecem de infraestrutura apropriada, comprometendo a qualidade do aprendizado e dificultando
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a implementagdo de metodologias pedagégicas inovadoras.

A demanda por salas de aula, espagos recreativos e areas destinadas a atividades extracurriculares
é crescente, tendo em vista o aumento do numero de matriculados e as exigéncias
contemporaneas de uma educagdo de qualidade. A precariedade das instalacdes disponiveis nio
s6 limita as oportunidades de aprendizagem, mas também impacta diretamente na salde e
seguranca dos estudantes, gerando um ambiente inadequado para o desenvolvimento integral da
crianga e do adolescente.

Essa situacdo exige uma andlise cuidadosa sob a perspectiva do interesse publico, uma vez que a
educagao € um direito fundamental assegurado a todos os cidad3os, e sua efetivacdo esta
intrinsecamente ligada a oferta de condi¢des adequadas de ensino. O atendimento a essa
necessidade ndo se restringe apenas as questdes fisicas, mas abrange a promogdo de um contexto
que favoreca o desenvolvimento inclusivo e equitativo, respeitando a diversidade cultural e social
da populagdo local.

Portanto, € imperativo que a Secretaria Municipal de Educacdo de Itinga do Maranhio busque
solugbes para suprir a caréncia de espacos educacionais adequados. Essa acdo estd alinhada ao
compromisso do poder publico com a melhoria da qualidade da educacéo e, conseguentemente,
com o fortalecimento da cidadania e do futuro das jovens geragdes. Ignorar essa necessidade
pode perpetuar desigualdades e limitar as potencialidades individuais e coletivas da comunidade.

DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZACAO
6.1. A Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o optou pela nio elaboragdo do Plano Anual de
Contratacdes, por essa razdo a presente demanda n3o possui alinhamento com o planejamento
da organizac3o.

DA VISTORIA
7.1. A vistoria no imivel serd realizada por meio de relatério de avaliacdo a ser realizado pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.

GARANTIA DA CONTRATACAO
8.1. N&o haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n2 14.133, de
2021.

DA SUBCONTRATACAO
9.1.  Nao é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

DA VIGENCIA CONTRATUAL
10.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 (doze) meses, contados do inicio da vigéncia que
consta descrita no instrumento contratual, na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133, de 2021.

FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUCAO
Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta
11.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento de CONTRATACAO
DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, V da Lei Federal
14.133/2021.

Forma de execugdo
11.2. O objeto serd executado de forma continua.

EXIGENCIAS DE HABILITACAO
12.1. Para Pessoa Fisica:
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12.1.1. Certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido do LOCADOR/PROPRIETARIO;
12.1.2. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

12.2. Para Pessoa Juridica:
12.2.1. Documento de posse do imével registrado em cartério de Registro de Imdveis;
12.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
12.2.3. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
uniao;
12.2.4, Certid3o de regularidade perante a Fazenda estadual e/ou municipal do domicilio ou

sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei
12.2.5. Certificado de regularidade do FGTS;
12.2.6. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
12.2.7. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);
12.2.8. Declara¢do de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

1' MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e
as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecug¢do total ou parcial.

13.2.  Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execucdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

13.3. As comunicagbes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse
fim, conforme endereco eletrdnico informado pela contratada na sua proposta comercial.

13.4. O drgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

13.5.  Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o orgdo ou entidade podera convocar
o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagao do plano de
fiscalizagdo, que conterd informacBes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execucio da

‘ contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sancoes aplicaveis, dentre
outros.

Fiscalizagdo
13.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagdo Técnica
13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execu¢do do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condig¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragao
13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (art. 117, 8§12 da
Lein214.133, de 2021).
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13.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacGes para a corre¢do da execugdo do contrato, determinando prazo para a Ib%
correcdo.
13.7.3. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a ®

situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicarad ao gestor do contrato, em tempo habil, o

término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou &
prorrogagdo contratual.

Fiscalizacdo Administrativa
13.8. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicOes de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes,

caso necessario.

' 13.8.1. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solug¢do do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia;

Gestor do Contrato
13.9. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execu¢do no histérico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servio, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das
prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo.

13.10. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.11. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condicdes de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstam o fluxo
normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

. 13.12. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo
contratado, com mengédo ao seu desempenho na execucio contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

13.13. O gestor do contrato tomaré providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

13.14. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragdo.

13.15. O gestor do contrato deverd enviar a documentacio pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidacio e pagamento, no valor dimensionado pela
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fiscalizagdo e gestao nos termos do contrato. %)

14. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
14.1.  As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh&o deste exercicio,
na dotagdo abaixo discriminada:

DOTAGCAO ORCAMENTARIA
UNIDADE: 02 08 00 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
CLASSIFICACAO: 12.361.0403.1068.0000 MANUTENCAO DO QSE
NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FiSICA

14.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacdo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberac3o dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

15. DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO i

15.1. O pagamento relativo ao aluguel serd realizado mensalmente na conta informada pelo
LOCADOR/PROPRIETARIQ. |

15.2. Vencido o més relativo ao aluguel, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidacdo, na
forma da secdo anterior, prorrogaveis por igual periodo.

‘ 15.3.  Deverd ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacdo das certiddes de regularidade junto a
Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado (divida ativa e tributos),
Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei ne 14.133, de 2021.

15.4.  Constatando-se situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificagdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

15.5.  Nao havendo regulariza¢do ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos drgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

15.6.  Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescis3o
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

15.7. Havendo a efetiva execuc¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nio regularize sua situac3o fiscal.

15.8. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizacio da liquidacdo

‘ da despesa, conforme item anterior.

15.9. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

15.10.  Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.
15.11. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislacdo aplicével.
15.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizacgdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagdo vigente.

/ Itinga do Maranh&o - MA, 19 de Agosto de 2025.

W=

Aiiz&Maria Aranha da Silva
Secretdria Adjunta Municipal de Educacdo
Decreto n® 048/2025 - GAB
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CONTRATON? ____ /.

LOCACAO DE IMOVEL - LEl 14.133/2021

PROCESSO DE ORIGEM
‘J\ INEXIGIBILIDADE N@ /
Ne PROCESSO ADMINISTRATIVO: /

Eﬁ OBJETO CONTRATUAL

©

$ VALOR CONTRATUAL

RS ie il e )
_— VIGENCIAS CONTRATUAL
‘ @ INICIAL: / /
N FINAL: / /

DADOS DO LOCATARIO
RAZAO SOCIAL LOCATARIO, CNPIne . ./ -

_LLU_._ Logradouro....., Nimero....., Bairro....., Cidade..... , Estado.....
Nome Responsavel Contrante...., CPFne . . -

DADOS DO LOCADOR
. O RAZAO SOCIALLOCADOR, CNPIne . . / .

m Logradouro...., Nimero...., Bairro...., Cidade....., Estado......
Nome Responsavel Locador....., CPF ne -

FISCAL DO CONTRATO
C_Q Nome Fiscal Contrato.....

PREAMBULO
Aos de de ,» @ Razdo Social Locatario.... — UF.., através da Unidade Administrativa Locatario
..... ,inscritanoCNPIne _ . ./ -__, em observancia as disposi¢des da Lei n® 14.133, de 12 de abril de

2021 na presenca de testemunhas abaixo nomeadas acordam em assinar o presente TERMO DE CONTRATO,
decorrente do Processo de Contratacdo em epigrafe, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o - MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n2 300, Coqueiral, Itinga do Maranhao, Maranh3o, Brasil
www.itinga.ma.gov.br

Pagina 1 de 7




MINUTA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO % I“"GA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ !. i

N\

D

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DA VINCULAGAO (art. 92, I e Il)
1.1 — O presente instrumento tem por objeto ..., de acordo com as especificagdes e condicdes
definidas no Termo de Referéncia.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRECO (art. 92, V)
2.1 - O valor do aluguel mensal édeRS ......... (cereeeeienns ), totalizando o valor de RS ........ (v ), pelo prazo
total de vigéncia contratual.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
3.1 - O prazo de vigéncia da contrata¢do tera inicio na data de __/___/__eencerramentoem Y
na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021, podendo ser prorrogavel, desde que nio ultrapasse o prazo
maximo de 60 (sessenta) meses.
3.1.2 — A prorrogag¢do de que trata esse item é condicionada 3 avaliacdo, por parte do Gestor do
Contrato, da vantajosidade da prorrogacao, a qual deverd ser realizada motivadamente, com base no
. Histérico de Gestdo do Contrato, nos principios da manutengio da necessidade, economicidade e
oportunidade da contratacdo, e nos demais aspectos que forem julgados relevantes.
3.2 - O LOCADOR n3o tem direito subjetivo a prorrogacio contratual.
3.3 - Em caso de prorrogac¢do de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
3.4 — O contrato n3o poderd ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sanc¢des de
declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagdo.
3.5. Anualmente, o Gestor do Contrato verificara se o contrato permanece vantajoso para o interesse publico,
havendo redugdo da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a ao Locatario renegociar o valor do aluguel
a luz das novas condi¢des do mercado ou, frustrada a negociagdo, rescindir o contrato sem &nus ao Erario.

CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, 1V, VIl e XVIII)
4.1 - O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos e condigbes
de conclusdo, entrega, observacgdo e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este
Contrato.

. CLAUSULA QUINTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO (art. 92, V e Vi)

5.1 — O prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condi¢Bes a ele referentes encontram-se definidos no
Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)
6.1 — Os pregos inicialmente contratados s3o fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da data da
assinatura do presente instrumento.
6.2 — Apo6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR, os precos iniciais serio
reajustados, mediante a aplicagdo, pelo LOCATARIO, do indice indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M,
exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.
6.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.
6.4 — No caso de atraso ou ndo divulgacio do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao LOCADOR
a importéncia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo
seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).
6.5 — Nas aferigdes finais, ofs) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).
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o
6.6 — Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma

ndo possa(m) mais ser utilizado(s), serd(3o) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s)

pela legislagdo entdo em vigor.

6.7 — Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para

reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
6.8 — O reajuste serd realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA (art. 92, vin)
7.1 — As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o deste exercicio, na dotacdo abaixo
discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA
UNIDADE: .......
CLASSIFICAGAO: .......
. NATUREZA DA DESPESA: ......

FICHA: .......

7.2 — A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovacgao da Lej
Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)

8.1 — Exigir o cumprimento de todas as obriga¢bes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o contrato e seus
anexos;
8.2 — Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.
8.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no objeto, para que
seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.
8.4 — Acompanhar e fiscalizar a execugio do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo LOCADOR.
9.5 — Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente ao aluguel, no prazo, forma e condicdes
estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia.
8.6 — Efetuar o pagamento das despesas ordinarias de condominio, luz, d4gua e esgoto do imdvel diretamente 3
administragdo do condominio e as concessionarias.

‘ 8.7 = Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto de renda
retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.
8.8 — Utilizar o imével para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua sublocacdo ou
cessao parcial ou total, salvo autorizacdo expressa do LOCADOR.
8.9 — Conservar o imével e devolvé-lo nas mesmas condigbes recebidas, ressalvados os desgastes naturais
decorrentes do uso regular, que passa a fazer parte integrante do presente contrato de locacdo.
8.10 — Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imdvel sempre que achar
necessario.
8.11 - Autorizar a visita de interessados se o imével for oferecido & venda.
8.12 — Aplicar ao LOCADOR as sangdes previstas na lei e neste Contrato.
8.13 — Cientificar o 6rgdo de representacao judicial da Procuradoria desta administracdo para adocdo das
medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo LOCADOR.
8.14 — Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas 3 execucdo do
presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou
de nenhum interesse para a boa execuc¢ao do ajuste.
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8.14.1 — A Administragdo tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogacdo motivada, por igual periodo.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVI e XVil)

9.1 — O LOCADOR deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e Termo de Referéncia, parte

integrante a este Contrato, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e

perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas.

9.2 — Efetuar o pagamento de despesas extraordinarias de condominio, impostos, inclusive IPTU e taxas.

9.2.1 — Consideram-se despesas extraordinarias de condominio as que se destinarem as reformas ou

acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel, inclusive:

9.2.1.1 — obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;

9.2.1.2 — pintura das fachadas; empenas; pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

9.2.1.3 — obras destinadas a repor as condicées de habitabilidade do edificio;

9.2.1.4 — indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
. ao inicio da locac3o;

9.2.1.5 — instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de

esporte e de lazer;

9.2.1.6 — despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

9.2.1.7 - constituicdo de fundo de reserva.

9.3 — Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior

(art. 137, 1) e prestar todo esclarecimento ou informac&o por eles solicitados.

9.4 — Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as

condigbes exigidas para habilitagdo na licitacdo, ou para qualificagdo, na contratacdo direta;

9.5 = Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas de

seguranca do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA - DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

10.3 - O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11.3.1 — Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

’ 10.4 - O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

11.4.1 - Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.4.2 - Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.4.3 - Indenizacdes e multas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1 - Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o LOCADOR que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao

funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugio do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

e) apresentar documentacio falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execucao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n® 12.846, de 12 de agosto de 2013.
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11.2 - Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas as seguintes sangdes:
i) Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecu¢do parcial do contrato, sempre que ndo se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n? 14.133, de 2021);
ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b” “c” e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que n3o se justificar a imposi¢cao de penalidade mais
grave (art. 156, § 42, da Lei n? 14.133, de 2021);
iii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que
justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §52, da Lei n® 14.133, de 2021).
b) Multa de:
i) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
ii) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia de atraso
injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo fixado para
. apresentacdo, suplementacdo ou reposi¢do da garantia, quando exigida no Termo de
Referéncia, parte integrante a este Contrato.
a. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a extingdo
do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas,
conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
iii) Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1, de 20% a
30% do valor do Contrato.
iv) Compensatéria, para a inexecucio total do contrato prevista na alinea "a", "b", “c” e "d" do
subitem 12.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.
11.3 — A aplicagdo das san¢des previstas neste Contrato nio exclui, em hipétese alguma, a obrigacio de
reparacao integral do dano causado ao LOCATARIO (art. 156, §9¢, da Lei n? 14.133, de 2021).
11.4 - Todas as san¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §79, da Lei n? 14.133, de 2021).
12.4.1 - Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157, da Lei n? 14.133, de 2021).
11.5 - Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia
. prestada, quando exigida, ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei n? 14.133, de 2021).
11.6 — Previamente ao encaminhamento 3 cobranca judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacao enviada pela autoridade
competente.
11.5 — A aplicagdo das sanc¢des realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla
defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n?
14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade
para licitar ou contratar.
11.5 — Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §19, da Lei n2 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO;
e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos érgdos de controle.
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11.7 — Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n?
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
11.8 — A personalidade juridica do LOCADOR poderéa ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos
aos seus administradores e sdcios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do
mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR, observados, em
todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei
n? 14.133, de 2021).
11.9 — O LOCATARIO deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da sancdo,
informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢Bes por ela aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
' (Cnep), instituidos no Aambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).
11.10 - As san¢Bes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar
sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.
11.11 - Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo LOCATARIO, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos
que o LOCADOR possua com o mesmo 6rgdo ora LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, Xli)

12.1 — As regras acerca da prestagdo de garantia na presente contratagdo sdo as estabelecidas no Termo de
Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ALTERACOES

13.1 - Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2 14.133,

de 2021.

13.2 — As alteragBes contratuais dever3o ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a

prévia aprovacdo da consultoria juridica da LOCATARIO, salvo nos casos de justificada necessidade de
’ antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo deveré ocorrer no prazo maximo de 1

(um) més (art. 132 da Lei n? 14.133, de 2021).

13.3 — Registros que n3o caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,

dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS
14.1 - Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢cBes contidas na Lei n® 14.133, de
2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢bes contidas na Lei n?
8.078, de 1990 - Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - SUBCONTRATACAO

15.1 — As regras para subcontratacdo do objeto deste instrumento de contrato constam no Termo de
Referéncia, parte integrante deste Contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSIGCOES FINAIS
16.1 - O presente contrato é regido pela Lei 14.133/21 e demais diplomas legais.
16.2 — Incumbird ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratag&es Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet,
em atengao ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 89, 8§22, da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 79,
§3¢, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.
16.3 — Fica eleito o Foro da Comarca de Itinga do Maranh3o - MA, para dirimir os litigios que decorrerem da
execugdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §19, da
Lei n? 14,133/21.

Itinga do Maranhdo — MA, __ de de

ASSINATURAS

‘ PELA LOCATARIO PELA CONTRATADA

TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
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