Estado do Maranhéo 8
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO - MA

LEI Ne 469/2023, DE 16 DE MAIO DE 2023

"AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
ADQUIRIR OS IMOVEIS DESTINADOS AO
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL
ASSISTENCIA  SOCIAL E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

FACO SABER, que a Cimara Municipal, aprovou e eu, LUCIO FLAVIO ARAUJO
OLIVEIRA, Prefeito de Itinga do Maranhdo — MA, sanciono a seguinte LEI.

Art. 1. Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir do Sr. George Tavares dos Santos,
brasileiro, portador da cédula de identidade de n® 2374 SSP/PA e do CPF ne 126.342.632-87,
residente e domiciliado na Rua Presidente Dutra n¢ 246, Vila Bela Vista/PA, mediante a

realizagdo de processo de compra, os bens iméveis descritos:

I — Imével urbano localizado na Avenida Nicanor Gongalves, s/n, Vila Samuel, Itinga do

Maranhdo — MA, onde ji se encontra instalada e em funcionamento as atividades

administrativas da Secretaria de Assisténcia Social, com extensio total de 288,00m?

(duzentos e oitenta e oito metros quadrados) de 4rea construida, sendo: 01 (um)

Sggudo/Saldo Principal, 01 (uma) Recepgio, 05 (cinco) Salas, 01 (um) Hall, 01 (um) Lavabo,
1 (um) Banheiro, 02 (duas) Cozinhas e, 01 (uma) Despensa;

II - Imével urbano localizado na Rua Nova Era, s/n, Vila Samuel, Itinga do Maranhdo — MA,
onde j4 se encontra instalada e em funcionamento as atividades administrativas da Secretaria
de Assisténcia Social, com extensdo total de 138,00m? (centro e trinta e oito metros

quadrados) de drea construida, composta por 02 (duas) Salas, 02 (duas) Recepgoes, 01 (um)
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Corredor, 01 (um) Jardim de Inverno, 02 (dois) Banheiros, 01 (uma) Area livre e, 01(uma)
Cozinha.

Art. 2°. Os iméveis acima descritos serdo adquiridos pelos valores de R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta e um mil reais) e R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais)
respectivamente, totalizando o valor de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), inclusive
abaixo dos LAUDOS DE AVALIAGOES DOS IMOVEIS URBANO realizados pelo
Engenheiro Civil Sr. Talles Ribeiro Brito, CREA n° 111872374-0 MA, da Secretaria
Municipal de Projetos Especiais, Planejamento, Captagio de Recursos e Monitoramento,

anexos, que demonstram tratar-se de precos de mercado.

§1° O valor seréd pago mediante entrada de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) em 30 (trinta)
dias ap6s o ato da assinatura do contrato de compra e venda, ficando o restante a serem pagos
em 19 (dezenove) parcelas mensais e consecutivas no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil

reais).

§2°. Os valores mencionados no caput deste artigo ndo sofrerdo qualquer tipo de correcio

ou reajuste;

§3¢. Fica expressamente declarada inexigivel a licitagdo para a compra do imével acima
descrito, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/21 e posteriores alteragdes;
§4°. As despesas pertinentes as taxas, impostos, emolumentos e outras decorrentes da
aquisi¢do do imé6vel em referéncia serdo suportadas pela Prefeitura Municipal de Itinga do

Maranhio.

Art. 3°. O pagamento pela aquisi¢do do imével serd suportado pela Dotagio Orcamentéria
04.122.0052.1002.00004.4.90.61.00, ficha 166, Descrigdo da Agdo: Aquisi¢io do Imével em
definitivo para funcionamento da Secretaria de Assisténcia Social, Fonte do Recurso:
Tesouro Municipal, Recursos Ordindrios, Valor do Crédito Disponivel: R$ 843.820,00

(oitocentos e quarenta e trés mil, oitocentos e vinte reais).
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Art. 4°. Os recursos destinados ao pagamento das prestagdes mensais serdo consignados em

dotagdes proprias para os orgamentos de 2023 e 2024.
Art. 5°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 6°. Revogam-se as disposi¢des em contririo.

Gabinete do Prefeito de Itinga do Maranhio, em 16 de maio de 2023.
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serao consignados em dotacdes proprias para 0s or¢camentoes de 2023 e
2024,

Art. 52, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 62, Revogam-se as disposicbes em contrario,

Gabinete do Prefeito de ltiﬁga do Maranhao, em 16 de maio de
2023.

LUCIO FLAVIO ARAUJO OLIVEIRA
Prefeito Municipal de Itinga do Maranhao

Pubiicado por: LAIS DA SILVA NETA OLIVEIRA
Codigo identificador: e179d4869bc3225def2cb719cab8bcfl

PORTARIA N°0100/2033

PORTARIA N2 100/2023
LUCIO FLAVIO ARAUJO OLIVEIRA, Prefeito de Itinga do
Maranhdo, no uso de suas atribuicdes legais e amparado na Lei

Municipal n® 384/2021 - Estrutura Administrativa de Municipio de Itinga
do Maranhdo;

RESOLVE
Art. 12 - EXONERAR do Cargo de Provimento em Comissdo de
Diretor do Departamento de Turisme, lotado (a) na Secretaria Municipal
de Cultura, Lazer e Turismo o (a) Senhor (a) LUCAS DOS REIS
JARDIM, a partir da presente data.

Art. 22 - Esta Portaria entrard em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposigdes em contrario.

CUMPRA-SE,

REGISTRE-SE,
PUBLIQUE-SE.

Gabinete do Prefeito de Itinga do Maranhdo, 15 de maio de 2023.

LUCIO FLAVIO ARAUJO OLIVEIRA
Prefeito de Itinga do Maranhao

OFICIO N2 001/2021 - GABINETE

Itinga do Maranh&o, 04 de janeiro de 2021.
A .o

PROCURADORIA DO MUNICIPIO
ITINGA DO MARANHAO - MA

Assunto: Leis a serem elaboradas

Prezado Senhor Procurador,

De ordem do Prefeito de Itinga do Maranhao pedimos a gentileza que
preparem as seguintes Leis:

Reforma da Estrutura Administrativa (Lei 268/2017);
Reforma do Regime Juridico Unico {Lei 030/2002);
Reforma da Lei de Diarias (Lei n? 321/2019)
Reforma do Cadigo Tributario/ISS {Lei 352/2019)

enow

Publicado por: LAIS DA SILVA NETA OLIVEIRA

Cddigo identificador: 045c47a35a51d5¢95fd8fe3%e73aa313

PORTARIA N°0102/2033

PORTARIA N2 102/2023

LUCIO FLAVIO ARAUJO OLIVEIRA, Prefeito de Itinga do Maranh&o, no uso
de suas atribuicdes legais e amparado na Lei Municipal n? 384/2021 de
05 de marco de 2021- Estrutura Administrativa e Organizacional de
itinga do Maranhao.

RESOLVE

Art. 12 - NOMEAR para o Cargo de Provimento em Comissac de
ASSESSOR DE COMUNICAGAO da Prefeitura de Itinga do Maranhao,
lotado no Gabinete do Prefeito, o Senhor LUCAS DOS REIS JARDIM,a
partir da presente data.

Art. 29 - Esta Portaria entrara em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

CUMPRA-SE,

REGISTRE-SE,
PUBLIQUE-SE.

Gabinete do Prefeito de Itinga do Maranh3o, 16 de maic de 2023.

LUCIO FLAVIO ARAUJO OLIVEIRA
Prefeito de Itinga do Maranhao

Publicado por: LAIS DA SILVA NETA OLIVEIRA
Cddigo identificador: 29082044246a8ec634161f5143984037

PORTARIA N°0103/2033

PORTARIA N2 103/2023

LUCIO FLAVIO ARAUJO OLIVEIRA, Prefeito de Itinga do Maranhao, no
uso de suas atribuicdes legais e amparado no artigo 084 da Lei
Organica Municipal; Lei Municipal 030/2002 e da Lei Municipal
384/2021;

RESOLVE

Art. 12 - NOMEAR para o de Provimento de Diretor do Departamento
de Propaganda, Marketing e Multimidia lotado na Assessoria de
Comunicagao, o Senhor SILMAR RAMOS DE JESUS JUNIOR, a partir
da presente data.

Art. 22 - Esta Portaria entrara em vigor, na data de sua publicacdo
revogadas as disposicoes em contrario.

CUMPRA-SE,

REGISTRE-SE,

PUBLIQUE-SE

Gabinete do Prefeito de Itinga do Maranhdo, 16 de maio de 2023.

LUCIO FLAVIO ARAUJO OLIVEIRA
Prefeito de Itinga do Maranhao

Publicado por: LAIS DA SILVA NETA OLIVEIRA
Cédigo identificador: 4d675ef727d93ae864bf679d43246a7a
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na imprensa local e externa;

I) promover, realizar e apoiar atividades culturais como curses, feiras,
CONQGressos, Seminarios, simpoesios e outros, que envalvam a histdria do
Museu e sua parte de preservacao da memoria local, em todas as suas
possibilidades;

m} organizar grupos de estudos e de trabalhos para a preservacao da
instituicdo e da memaria itinguense;

Il - fazer um diagndstico complete da instituicdo levando em conta os
aspectos socioculturais, poelitices, técnicos, administrativos e
econdmices pertinentes a atuacao do Museu e que sera parte do Plano
Museoldgico;

Il - por ser de carater publico, técnico e administrativo, criar um Plano
Museoldgico que sera o instrumento fundamental para a sistematizacio
do trabalho interno e para a atuacédo do Museu na sociedade, com
cronograma de execucao, metodologia adotada, acdes planejadas e
avaliagao permanente;

IV - criar programas de gestdo institucionais, tais como: gestao de
pessoal, acervos, exposicoes, relacdes de educacao e cultura, pesquisa
e investigacao cientifica, arquitetonico, ambiental, de seguranca, de
manutencdo, financiamento e fomento, difusdo e divulgacio,
ampliacao, de uma forma participativa, interdisciplinar, permanente,
em consonancia com as diretrizes da Politica Nacional de Museus,
instituida pelo Ministério da Cultura de nosso pais;

V - registrar a Instituicdo, depois de organizada legalmente, junto ao
Departamento de Museus e Centros Culturais do IPHAN, Instituto de
Patrimbnic Histérico e Artistico Nacional, drgao especifico de
acompanhamento dos Museus nacicnais, para supervisao e elaboracao
de politicas publicas para a execugao dos Planos Museoldgicos;

Art. 32, O Museu Professor Frank Barros, de cardter publico, é uma
instituicdo do Municipio de Itinga do Maranh&o e integra a estrutura da
Secretaria Municipal de Cultura. O espaco devera quardar os acervos
audiovisuais e fotograficos, bem como dispor de uma sala para
exposicao e exibicdo publica desse material.

Art. 42 Fica a estrutura administrativa do Museu Municipal Professor
Frank Barres vinculade a um departamento especifico dentro da
Secretaria Municipal de Cultura que funcionara da seguinte forma:

I. Diretoria do museu municipal que comporta suas coordenadorias:

Il. Coordenacao patrimonial de equipamentos e artefatas folcléricos,
artisticos, culturais, simbalicos e histérico de Itinga do Maranhio,

lIl. Departamento de acervo documental, registros, fotograficos
impressas, registros artisticos, bibliotecarios e literdrios.

IV. Departamento de acervos digitais, registros fotograficos digitais e
materiais dudio visual,

Art. 52. Fica o poder executivo junto a Secretaria Municipal de Cultura
encarregade de instalar e operacionalizar o museu municipal, por meio
de decretos, normativas e regimentcs administrativo objetivando o bom
funcionamento deste 6rgao.

Art. 62. O Poder Executivo, nos termos do paragrafo Unico do art. 15
da Lei Federal n? 11.904 de 14 de janeiro de 2009, fica autcrizado a
celebrar convénios, termos de cooperacio ou instrumentos congéneres
com entidades publicas ou instituicdes privadas, objetivando viabilizar a
instalagdo, gestao, manutencao e desenvolvimento das atividades do
museu.

Art. 72. As despesas decorrentes da presente lei correrdo por conta
de dotagdes orcamentarias especificas.

Art. 92. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Itinga do Maranhao - MA, 16
de maio de 2023.

LUCIO FLAVIO ARAUJO OLIVEIRA

Prefeito Municipal de Itinga do Maranhao

Publicade por: LAIS DA SILVA NETA OLIVEIRA
Codigo identificador: 24cfb6e8b49f6ddf5f6b23e5d]ebdfae

LEI N.”469/2023

LEI N2 469/2023, DE 16 DE MAIO DE 2023

"AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR 0S
IMOVEIS DESTINADOS AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
MUNICIPAL ASSISTENCIA SOCIAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

FACO SABER. que a Camara Municipal, aprovou e eu, LUCIO FLAVIO
ARAUJO OLIVEIRA, Prefeito de Itinga do Maranhdo - MA, sanciono a
seqguinte LEI

Art. 1. Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir do Sr. George
Tavares dos Santos, brasileiro, portador da cédula de identidade de n2
2374 SSP/PA e do CPF n® 126.342.632-87, residente e domiciliado na
Rua Presidente Dutra n? 246, Vila Bela Vista/PA, mediante a realizagao
de processo de compra, os bens imdveis descritos;

I - Imével urbano localizado na Avenida Nicanor Goncalves, s/n, Vila
Samuel, Itinga do Maranhdo - MA, onde ja se encontra instalada e em
funcionamento as atividades administrativas da Secretaria de
Assisténcia Social, com extensao total de 288,00m2 (duzentos e oitenta
e oito metros quadrados) de area construida, sendo; 01 (um)
Sagudo/Saldo Principal, 01 (uma) Recepcao, 05 (cinco) Salas, 01 (um)
Hall, 01 {um) Lavabo, 01 (um} Banheiro, 02 (duas) Cozinhas e, 01 (uma)
Despensa;

Il - Imovel urbano localizado na Rua Nova Era, s/n, Vila Samuel, Itinga
do Maranh3o - MA, onde ja se encontra instalada e em funcionamento
as atividades administrativas da Secretaria de Assisténcia Social, com
extensao total de 138,00m2 (centro e trinta e oito metros quadrados)
de area construida, composta por 02 (duas) Salas, 02 (duas)
Recepcoes, 01 {um)

Corredor, 01 (um) Jardim de Inverno, 02 (dois) Banheiros, 01 (uma)
Area livre e, 01(uma) Cozinha.

Art. 29, Os imdveis acima descritos serdo adquiridos pelos valores de
R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta e um mil reais) e R$
350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais) respectivamente,
totalizando o valor de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais),
inclusive abaixo dos LAUDOS DE AVALIACOES DOS IMOVEIS URBANO
realizados pelo Engenheiro Civil Sr. Talles Ribeiro Brito, CREA n®
111872374-0 MA, da Secretaria Municipal de Projetos Especiais,
Planejamento, Captacao de Recursos e Monitoramento, anexos, que
demonstram tratar-se de precos de mercado.

§1° O valor seré pago mediante entrada de R$ 40,000,00 (quarenta
mil reais) em 30 (trinta) dias apds o ato da assinatura do contrato de
compra e venda, ficando o restante a serem pagdos em 19 (dezenove)
parcelas mensais e consecutivas no valor de R$ 40.000,00 (quarenta
mil reais).

§29. Os valores mencionados no caput deste artigo nao sofrerdo
gualquer tipo de correcao ou reajuste;

§3¢. Fica expressamente declarada inexigivel a licitacdo para a compra
do imovel acima descrito, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal
n¢ 14.133/21 e posteriores alteraces;

§4°, As despesas pertinentes as taxas, impostos, emolumentos e outras
decorrentes da aquisicao do imével em referéncia serdo suportadas
pela Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o.

Art. 32. O pagamento pela aquisicao do imével serd suportado pela
Dotacdo Orcamentéria 04.122.0052.1002.00004.4.90.61.00, ficha 166,
Descricao da A¢ao: Aquisicio do Imével em definitivo para
funcionamento da Secretaria de Assisténcia Social, Fonte do Recurso:
Tesouro Municipal, Recursos Ordinérios, Valor do Crédito Disponivel: RS
843.820,00 (oitocentos e quarenta e trés mil, oitocentos e vinte reais).

Art. 42, Os recursos destinados ac pagamento das prestacdes mensais
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ATO DE SANCAO

O Prefeito do Municipio de Itinga do Maranhdio — MA, no uso de sua atribuigdo
legal, notadamente conferida por Lei Municipal, sanciona expressamente o Projeto de Lei
Municipal Executivo n® 002/2023 do dia 23 de margo de 2023, instituido pela Lei Municipal n°
469/2023, de 16 de maio de 2023, que Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir os
imo6veis destinados ao funcionamento da Secretaria de Assisténcia Social e da outras

providéncias, aprovado pela nobre Casa Legislativa em sessdo plenaria.

Cumpra-se na forma da Lei.

Itinga do Maranhéo — MA, 16 de maio de 2023.

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 - Coqueiral
CEP: 65939-000 - Itinga do Maranhao - MA
www.itinga.ma.gov.br
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LEI Ne 469/2023, DE 16 DE MAIO DE 2023

"AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
ADQUIRIR OS IMOVEIS DESTINADOS AO
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL
ASSISTENCIA  SOCIAL E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

FACO SABER, que a Camara Municipal, aprovou e eu, LUCIO FLAVIO ARAUJO
OLIVEIRA, Prefeito de Itinga do Maranhdo — MA, sanciono a seguinte LEL

Art. 1. Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir do Sr. George Tavares dos Santos,
brasileiro, portador da cédula de identidade de n° 2374 SSP/PA e do CPF ne 126.342.632-87,
residente e domiciliado na Rua Presidente Dutra n° 246, Vila Bela Vista/PA, mediante a

realizagdo de processo de compra, os bens iméveis descritos:

I — Imével urbano localizado na Avenida Nicanor Gongalves, s/n, Vila Samuel, Itinga do
Maranhdo -~ MA, onde ji se encontra instalada e em funcionamento as atividades
administrativas da Secretaria de Assisténcia Social, com extensdo total de 288,00m?
(duzentos e oitenta e oito metros quadrados) de 4rea construida, sendo; 01 (um)
Sagudo/Saldo Principal, 01 (uma) Recepgao, 05 (cinco) Salas, 01 (um) Hall, 01 (um) Lavabo,
01 (um) Banheiro, 02 (duas) Cozinhas e, 01 (uma) Despensa;

IT - Imével urbano localizado na Rua Nova Era, s/n, Vila Samuel, Itinga do Maranhao - MA,

onge jé se encontra instalada e em funcionamento as atividades administrativas da Secretaria

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 - Coqueiral
CEP: 65939-000 - Itinga do Maranhao - MA
www.itinga.ma.gov.br
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Corredor, 01 (um) Jardim de Inverno, 02 (dois) Banheiros, 01 (uma) Area livre e, 01(uma)
Cozinha.

Art. 2°. Os im6veis acima descritos serdo adquiridos pelos valores de R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta e um mil reais) e R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais)
respectivamente, totalizando o valor de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), inclusive
abaixo dos LAUDOS DE AVALIACOES DOS IMOVEIS URBANO realizados pelo
Engenheiro Civil Sr. Talles Ribeiro Brito, CREA n® 111872374-0 MA, da Secretaria
Municipal de Projetos Especiais, Planejamento, Captagdo de Recursos e Monitoramento,

anexos, que demonstram tratar-se de pregos de mercado.

§1° O valor serd pago mediante entrada de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) em 30 (trinta)
dias apds o ato da assinatura do contrato de compra e venda, ficando o restante a serem pagos
em 19 (dezenove) parcelas mensais e consecutivas no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil

reais).

§2¢. Os valores mencionados no caput deste artigo ndo sofrerdo qualquer tipo de correcio

ou reajuste;

§3°. Fica expressamente declarada inexigivel a licitagdo para a compra do imével acima
descrito, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/21 e posteriores alteragdes;
§4°. As despesas pertinentes as taxas, impostos, emolumentos e outras decorrentes da

aquisigdo do imével em referéncia serdo suportadas pela Prefeitura Municipal de Itinga do

Maranhao.

. 3°. O pagamento pela aquisi¢do do imdvel sera suportado pela Dotagdo Orcamentaria
//04.122.0052.1002.00004.4.90.61.00, ficha 166, Descrigdo da Agdo: Aquisi¢io do Imével em
itivo para funcionamento da Secretaria de Assisténcia Social, Fonte do Recurso:
Tesouro Municipal, Recursos Ordindrios, Valor do Crédito Disponivel: R$ 843.820,00

(oitocentos e quarenta e trés mil, oitocentos e vinte reais).

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 - Coqueiral

CEP: 65939-000 - Itinga do Maranhdo - MA
www.itinga.ma.gov.br
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Art. 4°. Os recursos destinados ao pagamento das prestagdes mensais serdo consignados em

dotagdes proprias para os or¢amentos de 2023 e 2024.
Art. 5°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 6°. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito de Itinga do Maranhio, em 16 de maio de 2023.

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 - Coqueiral

CEP: 65939-000 - Itinga do Maranhao - MA
www.itinga.ma.gov.br
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Estado do Maranhao 23 O3 20&3
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MENSAGEM N° 003/2023, DE 23 DE MARCO DE 2023.

Este Projeto de Lei tem por objetivo autorizar o Executivo Municipal a
adquirir através de compra, um imé6vel onde ja funciona a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, imével amplo e de conhecimento geral da populagdo que buscam os

servigos publicos sociais disponibilizados pela repartigio.

Tao importante quanto disponibilizar os servigos sociais, atender ¢ estd em
localizagdo mais acessivel possivel, ¢ ter a garantia da continuidade do servigo publico
pela aquisicdo do imével que passard a pertencer ao Municipio em definitivo, logo ao
povo de nossa cidade. Significa um incremento de investimento em prol da

comunidade.

Além das consideragdes acima, que caracterizam o relevante interesse

publico, cabe dispor sobre a legalidade da compra do imével pelo Municipio.

No que tange a aquisigao de bens iméveis pelo Municipio, temos a previsio
da Lei Orgéanica do Municipio de Ttinga do Maranhio — MA, n° 001/2017 de 13 de
dezembro de 2017, em seu art. 28 que traz: “A aquisicdo de bens imoveis, por compra,
permuta ou doagdo com encargo
dependera de prévia avaliagdo, autoriza¢do legislativa especifica e concorréncia,
dispensadaesta na doagdo, na compra e permuta se as necessidades de instalacdo ou

localizagdo condicionarem a escolha do bem.’

Ja HELY LOPES MEIRELLES, na obra “DIREITO MUNICIPAL
BRASILEIRO”, 13" ed. pag.317 e 318, preleciona:

O Municipio, no desempenho normal de sua administragdo, adquire
bens de toda espécie e os incorpora ao patriménio publico para a
realizagdo de seus fins.Essas aquisi¢des ou sdo feitas contratualmente,
pelos instrumentos comuns dodireito privado, sob a forma de compra,

I permuta, doagdo, dagdo em pagamento,ou se realizam

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 - Coqueiral
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compulsoriamente por desapropria¢do ou adjudicagdo em execugdo de
sentenga, ou, ainda, se efetivam por forga de lei na destinagdo de areas
publicas nos loteamentos, na forma do art.22 da Lei 6.766, de 1979,¢
naconcessdo de dominio de terras devolutas.

cada modalidade de aquisi¢do tem forma e requisitos especificos para

sua_efetivagdo segundo se trate de imdvel, movel ou semovente e
conforme o valor do bem a ser adquirido.

Nesta linha, temos que a COMPRA E INSTITUTO JURIDICO DEFERIDO
a ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL, desde que cada caso seja analisado
minuciosamente pelo agente publico, que deverd primar pelo cumprimento dos

principios legais e constitucionais vigentes.

Pelo exposto é forgoso concluir que o Executivo Municipal, com base no
artigo 28 da Lei Organica do Municipio de Itinga do Maranhio — MA, e Lei de
Licitagdes, estd autorizado a comprar a drea descrita neste projeto, mediante prévia
avaliagdo e autorizagdo legislativa, com inexigibilidade de licitagio, posto que, apos
estudo dos orgdos competentes, o bem escolhido ¢ o tUnico que convém a

Administracdo, para o fim a que ja serve.

Justificado nestes termos encaminhamos o Projeto de Lei n® 002/2023 para

apreciagdo e aprovagdo dessa nobre Casa Legislativa.

Gabinete do Prefeito de Itinga do Maranhdo — MA, em 23 de margo de 2023,

Assinado de forma digital por

LUCIO FLAVIO ARAUJQ LUCIOFLAVIO ARAUJO
OLIVEIRA:78143110397 goyrr a2 10397

-03'00'

LUCIO FLAVIO ARAUJO OLIVEIRA
Prefeito de Itinga do Maranhio - MA
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PROJETO DE LEI N° 002/2023, DE 23 DE MARCO DE 2023

"AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
A ADQUIRIR OS IMOVEIS DESTINADOS AQO
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
MUNICIPAL ASSISTENCIA SOCIAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

FACO SABER, que a Camara Municipal, aprovou ¢ eu, LUCIO FLAVIO ARAUJO
OLIVEIRA, Prefeito de Itinga do Maranhio — MA, sanciono a seguinte LEI.

Art. 1. Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir do Sr. George Tavares dos Santos,
brasileiro, portador da cédula de identidade de n® 2374 SSP/PA e do CPF n° 126.342 632-
87, residente e domiciliado na Rua Presidente Dutra n° 246, Vila Bela Vista/PA, mediante

a realizagio de processo de compra, os bens iméveis descritos:

I — Imovel urbano localizado na Avenida Nicanor Gongalves, s/n, Vila Samuel, Itinga do
Maranhdo — MA, onde ji se encontra instalada e em funcionamento as atividades
administrativas da Secretaria de Assisténcia Social, com extensio total de 288,00m>
(duzentos e oitenta e oito metros quadrados) de 4rea construida, sendo; 01 (um)
Sagudo/Saldo Principal, 01 (uma) Recepgio, 05 (cinco) Salas, 01 (um) Hall, 01 (um)
Lavabo, 01 (um) Banheiro, 02 (duas) Cozinhas e, 01 (uma) Despensa;

IT - Im6vel urbano localizado na Rua Nova Era, s/n, Vila Samuel, Itinga do Maranhio —
MA, onde ja se encontra instalada e em funcionamento as atividades administrativas da

Secretaria de Assisténcia Social, com extensio total de 138,00m? (centro e trinta e oito

metros quadrados) de drea construida, composta por 02 (duas) Salas, 02 (duas)

—_‘
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Recepgdes, 01 (um) Corredor, 01 (um) Jardim de Inverno, 02 (dois) Banheiros, 01 (uma)

Area livre e, 01(uma) Cozinha.

Art. 2° Os imoveis acima descritos serdo adquiridos pelos valores de R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta e um mil reais) ¢ R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil
reais) respectivamente, totalizando o valor de RS 800.000,00 (oitocentos mil reais),
inclusive abaixo dos LAUDOS DE AVALIACOES DOS IMOVEIS URBANO
realizados pelo Engenheiro Civil Sr. Talles Ribeiro Brito, CREA n° 111872374-0 MA,

da Secretaria Municipal de Projetos Especiais, Planejamento, Capta¢io de Recursos e

Monitoramento, anexos, que demonstram tratar-se de precos de mercado.

§1° O valor sera pago mediante entrada de RS 40.000,00 (quarenta mil reais) em 30
(trinta) dias apos o ato da assinatura do contrato de compra e venda, ficando o restante a
serem pagos em 19 (dezenove) parcelas mensais e consecutivas no valor de R$ 40.000,00

(quarenta mil reais).

§2°. Os valores mencionados no caput deste artigo ndo sofrerdo qualquer tipo de correcio

ou reajuste;

§3°. Fica expressamente declarada inexigivel a licitagdo para a compra do imével acima
descrito, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/21 e posteriores
alteragoes;

§4°. As despesas pertinentes as taxas, impostos, emolumentos ¢ outras decorrentes da
aquisi¢do do imével em referéncia serdo suportadas pela Prefeitura Municipal de Itinga
do Maranhio.

Art. 3°. O pagamento pela aquisigdo do imével serd suportado pela Dotagdo Orgamentaria
04.122.0052.1002.00004.4.90.61.00, ficha 166, Descrigdo da Agio: Aquisi¢do do Imovel
em definitivo para funcionamento da Secretaria de Assisténcia Social, Fonte do Recurso:
Tesouro Municipal, Recursos Ordinarios, Valor do Crédito Disponivel: R$ 843.820,00

(oitocentos e quarenta e trés mil, oitocentos e vinte reais).

-—_‘_
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Art. 4°. Os recursos destinados ao pagamento das prestagées mensais serdo consignados

em dotagdes proprias para os or¢amentos de 2023 e 2024,
Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 6°. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito de Itinga do Maranhio, em 23 de marco de 2023.

Assinado de forma digital por

LUCIO FLAVIO ARAUJO
LUCIO FLAVIO ARAUIO o) o Zatastioasy
OLIVEIRA:78143110397 pados: 2023.03.23 15:45:34

-03'00'
LUCIO FLAVIO ARAUJO OLIVEIRA
Prefeito Municipal de Itinga do Maranhio
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Laudo de Avaliagdo - Imdvel Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n® 111872374-0 MA Laudo de AvaliagBo - Precisdo e Fundamentacio conforme NBR 14.653-2

Informagdes Gerais
Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAD Data da Solicitagao 14/03/2023
Proprietario GEORGE TAVARES DOS SANTOS Data da Vistoria: 15/03/2023
Enderego: AV. NICANOR GONGALVES Data do Laudo: 16/03/2023
Complemento: PROX. A ESCOLA ESTADUAL JOSE NEVES DE OLIVEIRA Matricula/Cartério
Bairro VILA SAMUEL Objetivo Valor de Mercado
Cidade: ITINGA DO MARANHAO UF: MA 65939-000 Finalidade: COMPRA/VENDA
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula IPTU Uso: Comercial
Terreno 288,00 m? Terreno: 288,00 m? Tipologia: Prédio
Construida: 288,00 m* Construida: 288,00 m? Idade Aparente: 10 Anos
Comum: m? Fragdo Ideal: Topografia: Plano
Garagem: m? Area Considerada Est. Conservacdo:  Entre regular e reparos simples
Depdsito: m? Terreno 288,00 m* Qtd. de Salas: 11
Total: m? Construlda: 288,00 m? Qtd. de Vagas 0
Fragdo Ideal: Ocupagdo: Ocupado

Valor de Mercado

RS 451.100,00

( QUATROCENTOS E CINQUENTA E UM MIL E CEM REAIS )

Comentérios Gerais

O imével objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 8nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que cnerem
o bem avaliade.

PREDIO COMERCIAL TERREO. ACABAMENTO INTERNO: PISO EM CERAMICA ACETINADA PAREDES DE AREAS MCLHADAS COM REVESTIMENTO CERAMICO: PORTAS DE
MADEIRA; JANELAS DE VIDRO COM PERFIL METALICOS; FORRO EM PVC: BANHEIROS EQUIPADOS COM CHUVEIRO, PIAS E VASOS SANITARIOS OBSERVACéEs AREA
EXTERNA: COBERTURA EM TELHAS TIPO PLAN E ESTRUTURA EM MADEIRA: GRADES EM ACO GALVANIZADO "GSTALACGES DE AR CONDICIONADO; ILL 5‘N-‘-{;5\O EM
LAMPADAS LED; JARDIM COMPOSTO POR GRAMADOS E ARBORIZACAO: RAMPAS DE ACESSIBILIDADE NA ENTRADA.

Responsédve! Técnico: ENG. TALLES RIBEIRO

Telefone de Contato: 99 991298155 _
Assinatura: i
Identificagdo: 111872374-0 MA

20 8%

g RS
wLE ENG. oW Y
AeT?
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n® 111872374-0 MA Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2
Terreno

Topografia Drenagem: Formato Situagdo Zoneamento

Plano Regular Irregular Loteamento ZONA RESIDENCIAL

Frente: L. Direito; L. Esquerda: Fundos: Area:

12,00 m 24,00 m 24,00 m 12,00 m 288,00 m?

Adendo

Fator Valorizante PREDIO TODO EM ALVENARIA MUITO BEM ACABADO, PROXIMO DE LOJAS E COMERCIO EM GERAL

Fator Desvalorizante: NAO POSSUI

Caracteristicas da Regido

Equipamentos Comunitérios Infraestrutura Urbana

Ate S00 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: E] D D Rede de Agua: Sim Sim
Transporte Coletivo: [E D D Rede de Esgoto: Nio Fossa: Sim
Coméreio E D D Rede de E, Elétrica: Sim Pogo: Néo
Rede Bancaria I:l E] D Rede de Telefone Sim
Escola: E] E] [] Pavimentagdo: Sim
Saude: E D D Arborizagdo: Sim
Seguranga: E :] l:l Esgoto Pluvial: Néo
Lazer E D D Gds Canalizado Nao

Tt TS P B8 e

Vista de Identificagéo do Logradouro | Vista do Logradouro |

Comentérios sobre a regido

PROXIMO A IGREJA CATOLICA IMACULADO CORACAO DE MARIA E PRAGCA, ESCOLA JOSE N

PAVIMENTADO COM BLOQUETES A ILUMINADO PELA EMPRESA RESPONSAVEL

E CE OLIVEIRA E LOJAS DE COMERCIO GERAL BAIRRC TOTALMENTE

z
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n® 111872374-0 MA Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-

Relatério Fotogrifico

o i e
\ ¥ J \

FACHADA FRONTAL

[ FACHADA LATERAL | RUA LATERAL il

[ SALAO PRINCIPAL RECEPCAO ]
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Relatério Fotogrifico

| : SALA 3 HALL

' LAVABO I
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Relatério Fotogrifico

[ COZINHA 1 |

L SALA 6 I SALAO PRINCIPAL ]
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Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n? 111872374-0 MA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Mapa de Localizacdo do Imével

Mapa da Quadra do Imdvel

RUA NOVA DESCOBERTA

AV. NICANOR GONCALVES
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Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n? 1118723740 MA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:

Qtde. salas:

Valor de Mercado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego

Balrro:
Informante:
Area Priv./Constr
Area do Terreno:
Area Equivalente
idade Aparente:
Qtd. Dorm:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Endereco:
Bairro:

informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
|dade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Endereco:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area'Equivalente:
|dade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

ObservagBes:

Dados considerados do Imével avaliando

Imével Objeto da Avaliagdo

AV. NICANOR GONGALVES

VILA SAMUEL |cidsce: [mnGa Do marannRo
Nao se Aplica
288,00 Topografia: Plano Testada: 12,00
288,00 Uso: Comercial Profundidade: 24,00
0,00 Classificagdo: Cobertura Simples Med ol
10 Tipologia: Conjunto Comercial|[Mult. Frentes: Nio 3 & B
1 Est. de Conservagdo: regular e reparos sifZoneamento: IR e .
RS Vagas: 0 Andar: 1
N/A Unitério/m?: N/A Data Amost.: N/A

Pesquisa de Dados Comparativos
Elemento Comparativo 1

AV. PRESIDENTE MEDICI

PARAISO ICidade: IITINGA DO ARANHAO
THIAGO
30,00 Topografia: Plano Testada: 30,00
60,00 Uso: Comercial Profundidade: 50,00
0,00 Classificagdo: Galpdo Superior Méx
1 Tipologia: Loja Mult. Frentes: Sim
0 Est. de Conservagio: Novo Zoneamento; ZR
RS 1.500.000,00 [Vagas: 5 Andar: [}
Oferta Unitdrio/m?; RS 45.000,00 Data Amost.: 25/08/2022
Elemento Comparativo 2

UF: |MA

AV. PRESIDENTE MEDICI

CENTRO [cidade: [ mnGa Do MaranHAO
CLEBER
650,00 Topografia: Plano Testada: 20,00
1000,00 Uso: Comercial Profundidade:
0,00 Classificagio: Apartamento Fino
4 Tipologla Prédio Mult. Frentes:
20 Est. de Conservagio: Novo Zoneamento:
RS 1.800.000,00 |Vagas: 10 Andar:
Oferta Unitario/m?: RS 2.492,31 Data Amost.:
Elemento Comparativo 3

ITINGA DO MARANHAO (MA)

CENTRO

IC‘daﬁe' ImNGA DO MARANHAO

SEM IDENTIFICAGAO

200,00

375,00

0,00

4

R$ 250.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagio:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitdrio/m?

Plano Testada: 15,00
Residencial Profundidade 25,00
Casa Superior Min
Casa Mult. Frentes: Néo
Entre novo e regularjZoneamento: ZR
2 Andar: 1
R$ 1.125,00 Data Amost,: 25/08/2022
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n? 1118723740 MA

Laudo de Avaliagdio - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagio:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.;

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagéo:

Observagdes:

Enderego:
Balrro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
|ldade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transaglo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
QGtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagéo:

Observagdes:

Pesquisa de Dados Comparativos
Elemento Comparativo 4

RUA 07 DE SETEMBRO

LOTEAMENTO BRASIL

l(.?dade’ IITINGA DO MARANHAO

SEM IDENTIFICAGAO

110,00 Topografia: Plano Testada 7,50
168,75 Uso: Residencial Profundidade: 22,50
0,00 Classificagio: Casa Superior Max
4 Tipologia: Casa Mult. Frentes: Nio
2 Est. de Conservagdo: Entre novo e regularfZoneamento: RZ
RS 150.000,00 |Vagas: 0 Andar; 0
Oferta Unitario/m?: RS 1.227,27 Data Amost.: | 25/08/2022
Elemento Comparativo 5
|C-dade: [ I:JF: l
0,00 Topografia: Plano Testada: 0,00
0,00 Uso: Residencial Profundidade: 0,00
0,00 Classificag8o: Casa Simples Min
0 Tipclogia: Casa Mult. Frentes: Nido
0o Est. de Conservagdo: Novo Zoneamenta: ZR
Vagas: 0 Andar: [1]
Oferta Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.: 25/08/2022
Elemento Comparativo 6
ICrdade: l FP: r
0,00 Topografia: Plano Testada: 0,00
0,00 Uso: Residencial Profundidade: 0,00
0,00 Classificagdo: Casa Simples Min
0 Tipologia Casa Mult. Frentes: Néo
o Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento: ZR
Vagas: 0 Andar: ]
Oferta Unitario/m?: R$ 0,00 Data Amost.: 25/08/2022
Elemento Comparativo 7
|Cidade: I iUF I
0,00 Topografia: Plano Testada: 0,00
0,00 Uso: Residencial Profundidade: 0,00
0,00 Classificagdo: Casa Simples Min
0 Tipologia: Casa Mult. Frentes: Néo
1] Est. de Conservagio: Novo Zoneamento: ZR
Vagas: 0 Andar: 0
Oferta Unlitério/m?: R$ 0,00 Data Amost.: 25/08/2022
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n2? 111872374-0 MA Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentac@o conforme NBR 14.653-2

Diagndstico de Mercado

NA DATA EM QUE FOI REALIZADO A AVALIAGAC DO IMOVEL O MERCADO IMOBILIARIO ENCONTRA SE AQUECIDO, PELA OFERTAS DE CREDITO BANCARIO COM BAIXAS|
[TAXAS DE JUROS E LONGO PRAZC PARA PAGAMENTO.

Comercializagdo: Bom Nivel de Oferta: Médio/Alto
Localizagdo: Bom Nivel de Demanda: Médio/Alto
Regime de Ccupagdo: Ocupado Absorgdo: Normal/Répida
Condig8es de habitabilidade: Sim Desempenho do Mercado: Aquecido

Nomeclatura dos Fatores

1 F. Local. . Fator Localizagdo

2 F.Padrio - Fator Padrdc

3 F. Mult, F. - Fator Multiplas Frentes

4 F. Andar - Fator Andar

5 F. Obsol - Fator Qbsoletismo (Estado de Conservagdo x |dade Real Estimada)
& F. Top. - Fator Topografia

7 N/A : Nao se Aplica

8 F.Garagem - Fator Garagem

9 F. Novoz# - Fator Novo Disporiivel
10 F. Novol# - Fator Novo Disponivel
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Laudo de Avalia¢do - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n? 111872374-0 MA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Homogeneizagio de Dados
Area F. Mult " Soma
! 2 i . F. g X : . F.Top. it-m?
A Prego Anunciado Priv./Constr, T Oferta Unit/m F.Local. F.Area F.Andar . F.Obsol. F.Top G.:;e Fatores Ui’ Homo
1 RS 1.500.000,00 30,00 0900 RS 4500000 1,000 0,754 1,000 0,909 0,617 1,000 1,000 0,280 RS 12.590,16
2 RS 1.800.000,00 650,00 0,900 RS 2.492,31 1,000 1,107 1,000 1,000 0,639 1,000 1,000 0,746 RS 1.859,64
3 RS 250.000,00 20000 0900 RS 1.125,00 1,000 0,955 1,000 1,000 0,629 1,000 0909 0,494 RS 555,21
4 RS 150.000,00 110,00 0,900 RS 1.227,27 1,000 0,887 1,020 1,000 0,629 1,000 1,000 0,536 RS 657,87
5 RS - - 0900 RS 1,000 0,000 1,020 1,000 0,617 1,000 1,000 -0,363 RS
6 RS 0,900 RS 1,000 0,000 1,020 1,000 0,617 1,000 1000 -0,363 RS
7 RS 0,900 RS 1,000 0,000 1,020 1,000 0,617 1,000 1,000 -0,363 RS
8 RS 1,000 RS 1,000 0,000 1,000 1,000 0,617 1,000 1,000 -0,383 RS
9 RS 1,000 RS 1,000 0,000 1,000 1,000 0,617 1,000 1000 -0,383 RS
10 RS 1,000 RS 1,000 0,000 1000 1000 0617 1000 1000 -0,383 RS
Média RS 4.984, 46 Média RS 1.566,29
Desvio 14,085,198 Desvio
Coef. de variagdo 2,826 Coef. de variagio
Média Saneada RS 1.859,64
Limite Inferior RS 1.096,40
Limite Superior RS 2.036,18
Amostras Saneadas 1
Amostras Descartadas 9
Unit/m? Fi
Valor de Mercado Ares x x okt s . R$ 451.100,00
288,00 R$1.566,29 1,00
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersio
Nimero de Amostras Coletados: 10 0.00%
1 2 3 4 5 6 7 8 ] 10
Némero de Amostras Saneados: 1 -10.00%
Limite Inferior (p/m?): RS 1.096,40 “2000%
-30,
Média Aritmética (p/m?): RS 1.566,29 N
. -40,00%
im ri i RS 2.036,18
Limite Superior (p/m?): Seh50
).
Média Saneada (p/m?): RS 1.859,64 £0,00%
T. de Student: 1,383 70,00% L]
Desvio Padrio: 0,00 -80,00%
Coeficiente de Variagdo: 0,000 RS 14.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE FHAN0N0
= RS 10.000,00
Resultado(p/m?): R$ 0,00 RS 8.000.00
Inferior (p/m?): 0,00% R$ 1.566,29 RS 6.000,00
Superior (p/m?): 0,00% R$ 1.566,29 fE5:4.000.00
RS 2.000,00
Amplitude Total 0,00% RS -
% 43. .9
% ‘bo % % % % % % %
B B T B B G P
Comentérios sobre o cilculo

O método utilizado para calculo foi o comparativo direto de mercardo com tratramento de fatores seguindo a Norma NBR 14653-2.
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n? 111872374-0 MA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentagio

Tabela 3 - Grau de fundamentag#o no caso de utilizagiio do tratamento por fatores

item

1

Descrigdo

Caracterizagdo do imdvel Avaliando

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

5

Identificagdo dos dados de mercado

Apresentagiio de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas

Intervalc admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,50a2,00

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

1

Descrigdo

Pontos obtidos
8 Pontos
Itens Obrigatdrios
Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimao no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagio através de tratamento por fatores ou da utilizagio de inferéncia estatistica

1

(8]

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
0,00%

Grau de Precisdo Obtido
Grau Il

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n? 111872374-0 MA Laudo de Avaliago - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Informagdes Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAOD Data da Solicitagdo 14/03/2023
Proprietario GEORGE TAVARES DOS SANTOS Data da Vistoria: 15/03/2023
Enderego: RUA NOVA ERA Data do Laudo: 16/03/2023
Complemento: PROX. A ESCOLA ESTADUAL JOSE NEVES DE OLIVEIRA Matricula/Cartorio:
Bairro: VILA SAMUEL Objetivo: Valor de Mercado
Cidade: ITINGA DO MARANHAO UF: MA 65939-000 Finalidade: COMPRA/VENDA
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula 1PTU Uso Comercial
Terreno: 150,00 m? Terreno: 150,00 m? Tipologia Predio
Construida: 138,00 m® Construida: 138,00 m?* |dade Aparente: 6 Anos
Comum: m? Fragdo Ideal: Topografia: Plano
Garagem: m? Area Considerada Est. Conservagio:  Entre regular e reparos simples
Depdsito: m? Terreno: 150,00 m? Qtd. de Salas: 6
Total: m? Construida: 138,00 m* Qtd. de Vagas: 0
Fragdo Ideal Ocupagdo: Ocupado
Valor de Mercado

RS 384.100,00

( TREZENTOS E OITENTA E QUATRO MIL E CEM REAIS )

Comentéarios Gerais

O imdvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a Inexisténcia de 8nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientals, vinculos e desapropriagBes que onerem)
o bemn avallado.

PREDIO COMERCIAL TERREO. ACABAMENTO INTERNO: PISO EM CERAMICA ACETINADA; PAREDES DE AREAS MOLHADAS COM REVESTIMENTO CERAMICO: PORTAS DE
MADEIRA; JANELAS DE VIDRO COM PERFIL METALICOS; FORRO EM PVC; BANHEIROS EQUIPADOS COM CHUVEIRO, PIAS E VASOS SANITARIOS. OBSERVAGOES AREA
EXTERNA: COBERTURA EM TELHAS TIPO PLAN E ESTRUTURA EM MADEIRA; GRADES EM AGO GALVANIZADO; INSTALACOES DE AR CONDICIONADO: ILUMINACAD EM
LAMPADAS LED; RAMPAS DE ACESSIBILIDADE NA ENTRADA.

Responsavel Técnico: ENG. TALLES RIBEIRO

Telefone de Contato: 99 991298155 . .
Assinatura: - {
Identificagio: 111872374-0 MA
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Laudo de Avalia¢do - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n? 111872374-0 MA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Regular Irregular Loteamento ZONA RESIDENCIAL
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area
6,00 m 20,00 m 20,00 m 6,00 m 150,00 m?
Adendo

Fator Valorizante:

PREDIO TODO EM ALVENARIA MUITO BEM ACABADO, PROXIMO DE LOJAS E COMERCIO EM GERAL

Fator Desvalorizante: NAO POSSUI
Caracteristicas da Regido
Equipamentos Comunitérios Infraestrutura Urbana
S00m 1.000 m >1.000 m

Coleta de Lixo: E D D Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo: E D E:l Rede de Esgoto: Néo Fossa: Sim
Comércio: E D D Rede de E, Elétrica: Sim Pogo: Néo
Rede Bancéria: ] ] ] Rede de Teleféne: Sim

Escola: E D D Pavimentagao: Sim

Saude: D D E Arborizagdo: Sim

Seguranga: E D D Esgoto Pluvial: Ndo

Lazer l:a D D Gas Canalizado: Nao

l Vista do Logradouro a direita }

Comentirios sobre a regifio

PROXIMO A IGREJA CATOLICA IMACULADO CORAGAO DE MARIA E P

PAVIMENTADO COM BLOQUETES E BEM ILUMINADO PELA EMPRESA RESPONSAVEL.

RACA, ESCOLA JOSE NEVES DE OLIVEIRA E LOJAS DE COMERCIO GERAL BAIRRO TOTALMENTE
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Laudo de Avaliacdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n? 111872374-0 MA Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

HE _,‘:d_ ..E.,l

FACHADA FRONTAL

RECEPCAO 1

| CORREDOR T SALA 01 ]
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n? 111872374-0 MA Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

1 : a\;w: 1 |

l AREA LIVRE | COZINHA ]
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n2 1118723740 MA Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Mapa de Localizacio do Imével

Mapa da Quadra do Imével
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n® 1118723740 MA

Laudo de Avaliagio - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:

Bairro:
informante:

Area Priv./Constr.
Area do Terreno:
Area Equivalente:
|dade Aparente:

Qtde. salas:

Valor de Mercado:

Oferta/ Transagéo:

Observagdes:

Enderego

Bairro:
Iinformante

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente
|dade Aparente:
Qtd. Dorm:

Prego Anunclado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.;

Prego Anunclado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Balirro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm..:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Dados considerados do Imével avaliando

Imével Objeto da Avaliagdo

RUA NOVA ERA

VILA SAMUEL

ICidade: ]mNGA DO MARANHAO

Nio se Aplica

138,00 Topografia: Plano Testada: 6,00
150,00 Uso: Comercial Profundidade 20,00
0,00 Classificago: Cobertura Simples Med
7 Tipologia Conjunto Comercial|Mult. Frentes: Nio

6 Est. de Conservagdo: regular e reparos sifZcneamento: ZR

RS Vagas: 0 Andar: 2
N/A Unitario/m?: N/A Data Amost.: N/A

Pesquisa de Dados Comparativos
Elemento Comparativo 1

AV. PRESIDENTE MEDICI

PARAISO |cidece: [minGa Do ARANHAO
THIAGO
30,00 Topografia: Plano Testada: 30,00
60,00 Uso: Comercial Profundidade: 50,00
0,00 Classificagdo: Galpdo Superior Méx
1 Tipologia: Loja Mult. Frentes: Sim
0 Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento: ZR
R$ 1.500.000,00 |Vagas: 5 Andar: 0
Oferta Unitario/m?: RS 45.000,00 Data Amost.: 25/08/2022
Elemento Comparativo 2

AV. PRESIDENTE MEDICI

CENTRO |cidade:  [mNGA DO MARANHEO
CLEBER
650,00 Topografia: Plano Testada: 20,00
1000,00 Uso: Comercial Profundidade
0,00 Classificagio: Apartamento Fino
1 Tipologia Prédio Mult. Frentes:
20 Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento:
RS 1.800.000,00 |Vagas: 10 Andar:
Oferta Unitario/m?: RS 2.492,31 Data Amost.:
Elemento Comparative 3
ITINGA DO MARANHAO (MA)
CENTRO |cidade: |mINGA DO MARANHAOD

SEM IDENTIFICACAO

200,00

375,00

Topografia:

Uso:

0,00

Classificagdo:

4

Tipologia:

a

Est. de Conservaglo:

R$ 250.000,00

Vagas:

Oferta

Unitdrio/m?:

Plano Testada: 15,00
Residencial Profundidade . 25,00
Casa Superior Min
Casa Mult. Frentes: Nio
Entre novo e regularjZoneamento: 2R
2 Andar: 1
RS 1.125,00 Data Amost.: m
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n® 111872374-0 MA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14,653-2

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagéo

Observagdes:

Enderego:
Bairro:
Informante:
Area Priv./Canstr
Area do Terreno:
Area Equivalente
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagéo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.;

Prego Anunciado:

Oferta/ Transacdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.;

Prego Anunciado:

Oferta/ Transacéo:

Observagdes

Pesquisa de Dados Comparativos
Elemento Comparativo 4
[rua 07 DE SETEMBRO
LOTEAMENTO BRASIL [cidade: [mNGA DO MARANHAD
SEM IDENTIFICAGAO
110,00 Topografia: Plano Testada 7,50
168,75 Uso: Residencial Profundidade: 22,50
0,00 Classificagdo: Casa Superior Méx
4 Tipologia: Casa Mult, Frentes: Nio
2 Est. de Conservagdo: Entre novo e regularjZoneamento: RZ
R$ 150.000,00 |[Vagas: 0 Andar: 0
Oferta Unitario/m?: RS 1.227,27 Data Amost.: 25/08/2022
Elemento Comparativo 5

AVENIDA NICANOR GONGALVES

VILA SAMUEL

[Cidade: ]mmsA DO MARANHAO

SEM IDENTIFICAGAO

288,00 Topografia: Plano Testada 12,00
288,00 Uso: Residencial Profundidade: 24,00
0,00 Classificagdo: Casa Simples
10 Tipclogia: Conjunto Comercial|[Mult. Frentes:
11 Est. de Conservagdo: regular e reparos sifZoneamento:
R$ 450.000,00 |Vagas: 0 Andar:
Oferta Unitario/m?: RS 1.406,25 Data Amost.:
Elemento Comparativo 6
|Csdade' l IUF. ]
0,00 Topografia: Plano Testada: 0,00
0,00 Uso: Residencial Profundidade: 0,00
0,00 Classificagdo: Casa Simples Min
0 Tipologia: Casa Mult. Frentes: Néo
0 Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento: ZR
Vagas: 0 Andar: 0
Oferta Unitario/m3: R$ 0,00 Data Amost.; 25/08/2022
Elemento Comparativo 7
Izsdade' I ]\_J‘ ]
0,00 Topografia: Plano Testada: 0,00
0,00 Uso: Residencial Profundidade 0,00
0,00 Classificagdo: Casa Simples Min
0 Tipologia: Casa Mult. Frentes: Nio
o Est. de Conservagio: Novo Zoneamento: ZR
Vagas: 0 Andar: 0
Oferta Unitario/m32: RS 0,00 Data Amost.: 25/08/2022
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n® 111872374-0 MA

Laudo de Avaliagdo - Precisdio e Fundamentagiio conforme NBR 14.653-2

Diagndstico de Mercado

NA DATA EM QUE FCI REALIZADO A AVALIAGAC DO IMOVEL O MERCADO IMOBILIARIO ENCONTRA SE AQUECIDO, PELA OFERTAS DE CREDITO BANCARIO COM BAIXAS

TAXAS DE JUROS E LONGO PRAZO PARA PAGAMENTO,

Comercializagdo: Bom Nivel de Oferta:
Localizagdo: Bom Nivel de Demanda:
Regime de Ocupagdo: Ocupado Absorgdo:

CondigSes de habitabilidade: Sim Desempenho do Mercado:

Médio/Alto
Médio/Alto
Normal/Répida
Aquecido

Nomeclatura dos Fatores

F. Local.
F.Padrio -
F. Muit, F. -
F. Andar -
F. Obsol -
F. Top. -
7 NJ/A -
8 F.Garagem -
9 F. Novoz2#

10 F. Novo3# -

I ST T VU VRN

Fator Localizagdo

Fator Padrdo

Fator Multiplas Frentes

Fator Andar

Fator Qbsoletismo (Estado de Conservagdo x Idade Real Estimada)
Fator Topografia

Néo se Aplica

Fator Garagem

Fator Novo Disponivel

Fator Novo Disponive!
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Talles Ribeiro Brito Eng Civil CREA n® 111872374-0 MA Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentagio
Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagio do tratamento por fatores
Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do imdve! Avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5
3 Identificagdo dos dados de mercado

Apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas

4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,50a2,00

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagio de tratamento por fatares

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
8 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minima no grau |

3 Grau de Fundamentacdo Obtida
Grau ll

Precisdo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
0,00%

~

Grau de Precisdo Obtido
Grau Il

! Q
, no
o R\r}‘a\i{o BR\
SALES NG ol
ZREANR

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos
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