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1. APRESENTACAO

Este trabalho tem como finalidade expor o estado de conservagdao que se encontra
a construcdo de Espaco Educativo Urbano e Rural - 2 salas, no municipio de Itinga do
Maranhdo - MA, em atendimento ao disposto na Norma da ABNT NBR 13752/1996 -
Pericias de engenharia na construcgao civil; Norma de Inspec¢do Predial ABNT NBR 16747
de 20 de maio de 2020; Norma de Inspecdo Predial Nacional - 2012 IBAPE (Instituto
Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia) e da Norma da ABNT NBR 5674/1999
- Manutencdo de edifica¢des.

O laudo de inspecdo predial estd ilustrado com relatério técnico fotografico dos
eventos detectados, com a indicacdo da anomalia e do local onde se encontra o fato.

e Consideragdes iniciais:

v" Requerente: Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o - MA;
Identificacdo do Imével: matricula n® ----------- ;
Enderego: Assentamento Nova Esperanca;

Edificacdo: construcdo de unidade escolar de ensino fundamental;

SN

Tipologia: Espago Educativo Urbano e Rural - 2 salas, projeto padrdo FNDE.

e Documentos e Projetos fornecidos para elaboracdo do presente relatério
Memoriais, entre outros;

Projeto Arquitet6nico;

Projeto Elétrico;

Projeto Estrutural;

Projeto Hidraulico;

Memorial Descritivo;

Outros.
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2. OBIJETIVO

Andlise preliminar da condicao de estabilidade, deteriora¢do da estrutura da obra
inacabada da escola, suas anomalias e falhas aparentes, com determinacdo do estado
de conservacdo e grau de risco, para que assim se possa atestar se o objeto deste laudo
estd apto a aderiraos dispostos da Medida Provisérian21174, de 12 de maiode 2023 e
da Portaria Conjunta MEC/MGI/CGU n2 82, de 10 de julho de 2023.
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3. METODOLOGIA

O trabalho em questdo consiste na realizagao de uma vistoriain loco identificando
as patologias construtivas existentesde uma obrainacabada de escola padrao do FNDE,
meio de métodos nao destrutivos.

Apos vistoria, elaborou-se um diagndstico geral da edificacdo, com a identificacdo
das falhas e anomalias dos sistemas construtivos, classificando quanto a criticidade e
urgéncia dos reparos.

A edificacdo se encontra com as seguintes estruturas construidas:

e Fundaglbes evigas de todos os blocos correspondentes (menos da casa de gas e lixo);
e Pilares e vigas de todos executados, exceto da sala de gas e lixo;

e Pilares das salas, area de servico, cozinha, patio, administracdo, sanitarios e lixo;
e Fechamento em alvenaria de todos os blocos, exceto gas e lixo;

e Servigo de chapisco incompleto nos sanitarios.

Conforme Norma de Inspec¢do Predial Nacional - 2012 (IBAPE), define como
inspecdo predial: vistoria da edificacdo paraavaliarsuas condi¢des técnicas funcionais e
de conservagdo, visando orientar a manutengao.

Este diagndstico permite auxiliar os interessados a elegerem as prioridades na
execugao dos reparos, bem como o acompanhamento da evolu¢do das referidas
patologias, ou seja, se elas estdo ativas ou estabilizadas, contribuindo para uma analise
de risco da edificacdo como um todo, no tocante a seguranca dos usudrios desta
edificagdo.
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4. CONCEITUACAO

Do glossario de treinamento de terminologia Bdsica aplicavel a Engenharia de
AvaliagOes e Pericia de Engenharia - IBAPE/SP, Livro - (Engenharia diagnostica de
edificacBes, 2012, P4g.162), constam as definicdes das expressdes citadas abaixo, que
serao utilizadas no decorrer do presente Laudo de Inspegao Predial, complementadas
por outras extraidas de bibliografias especializadas, conforme segue:

v" Anomalias: irregularidade, anormalidade, excecdo a regra. Classificacdo das anomalias
(GOMIDE; PUJADAS; CABRAL, Técnicas de Inspecdo e Manutengao Predial, Sdo Paulo 2006 Ed.
PINI) Adaptadas do Glossario IBAPE:

Enddgenas: Proveniente de vicio de projeto, Materiais e execugdo.

Exégenas: Decorrentes de danos causados por terceiros.

Naturais: Oriundas de danos causados pela natureza.

Funcionais: Provenientes da degradacgao, associada ao uso.

Armagdo: Conjunto de barras de ago que compdem as pegas de concreto armado.

RN NIENRN

Degradagdo: Desgaste dos componentes e sistemas das edificagdes em decorréncia do efeito

do transcurso do tempo, uso e interferéncias do meio.

<\

Depreciagdo: Perda de valor de um bem, devido a modificagdes em seu estado ou qualidade,

ocasionadas por diversas patologias.

v'  Depreciagdo Fisica: Perda de valor em fungdo do desgaste das partes construtivas de
benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioragdo ou mutilagao.

v" Servigos de manuteng3o: Intervencio realizada sobre a edificacdo e suas partes constituintes,
com a finalidade de conservar ou recuperar sua capacidade funcional. (NBR5674/1999).

v'  Sistemas de Manutengdo: Conjunto de procedimentos organizados para gerenciar os servigos

de manutencgdo. (NBR 5674/1999).

4.1 NiVEL DA INSPECAO

Estainspecdo é classificada como “Inspecdo de Nivel 17, representada por analise
expedita dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com a identificacdo de suas
anomalias e falhas aparentes.

Caracteriza-se pela verificagdao isolada ou combinada das condigdes técnicas de
uso e de manutencdo do sistema da edificagao, de acordo com a Norma de Inspegao
Predial do IBAPE, respeitado o nivel de inspecdo adotado, com a classificacdo das
deficiéncias encontradas quantoao grau derisco que representa em relagao a seguranga
dos usudrios, a habitabilidade e a conserva¢dao do patriménio edificado.

_
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4.2 GRAU DERISCO

Conforme a referida Norma de Inspecdo Predial do IBAPE/SP, as anomalias e falhas
sdo classificadas em trés diferentes graus de recuperacgao, considerando o impacto do
risco oferecido aos usudrios, ao meio ambiente e ao patriménio.

e GRAU DE RISCO CRITICO - IMPACTO IRRECUPERAVEL - é aquele que provoca danos
contra a saude e seguranca das pessoas e meio ambiente, com perda excessiva de
desempenho e funcionalidade, causando possiveis paralisacdes, aumento excessivo
de custo, comprometimento sensivel de vida util e desvalorizacdo imobilidria
acentuada.

e GRAU DE RISCO REGULAR - IMPACTO PARCIALMENTE RECUPERAVEL - é aquele que
provoca a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificagao, sem prejuizo
a operacgao direta de sistemas, deterioragao precoce e desvalorizagdo em niveis
aceitaveis.

e GRAU DE RISCO SATISFATORIO - Quando o empreendimento ndo contém anomalias
e/ou falhas significativas.
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5. DADOS DA OBRA

Abaixo, dados provenientes do painel do SIMEC da obra em questao:

) 1 [Ancdo Unidade Municipio/  D229® | giacsoda Uttima i
Agido D Pré- N° Processo termo / Obra B inicio da & vistoria Executado Tipologia
P Implantadora UF N obra e
obra Convénio execugio instituigdo empresa
(1011820) Escola :
R PREF MUN DE Itinga do Inacabada -
18057 / M IN 02/03/2023 Escola 2
1011820 68887 = 23400004721201312 i . oo 2 ) g ITINGADO | Maranhdo-  01/062018  PCTécnica .o 43.87% ;“I’a
FPetaica-Tgaco MARANHAO MA Concluida (267 diae) .

Maranh&o - MA

Dados da planilha orcamentaria original pactuada com o FNDE conta com as
seguintes informacdes:

e Obra: Espaco Educativo Urbano e Rural - 2 salas - NOVA ESPERANCA

e Local: Itinga do Maranhdo - MA

e Prazo de execugao: 365 dias

e Custo total: RS 314.002,76 (trezentos e quatorze mil, dois reais e setenta e seis
centavos).

O terreno possui nivel predominantemente plano em toda area. A seguir, é
possivel visualizar, através de uma imagem obtida por satélite, a area da escola em

questdo, conforme Figura 1.
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Figura 1: Fonte: Google Earth (2023).
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6. PERCENTUAL EXECUTADO DA OBRA ATE O MOMENTO

Conforme verificacdo na presente vistoria, a obra se encontra compativel com os
dados dos relatérios e demais elementos técnicos registrados no Simec. E possivel
constatar o percentual fisico acumulado e executado de 52,30%.
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7. REGISTRO FOTOGRAFICO
Apds a inspecgdo realizada, apresenta-se os principais resultados obtidos. As
inspecdes e o preenchimento do checklist foram efetuadas por meio do levantamento

de campo.

O registro fotografico se divide entre as areas visitadas durante a vistoria, tais
como:

7.1 REGISTRO DO LOTE/TERRENO

T
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Figura 3: Vista frontal do terreno na frente do bloco pedagdgico. Fonte: Elaboragéo propria.
7.2 BLOCO ADMINISTRATIVO

No Bloco Administrativo foram executados a fundacao, pilares, fechamento -
laterais da alvenaria, revestimento (chapisco e reboco, pavimentacdo (piso) e cobertura.

Observacoes de irregularidades encontradas:

e Presenca de fissuras e trincas nas alvenarias;

e Oxidacdo da armadura dos elementos de concreto armado;
e Instalacdes elétricas ndo realizada;

e Instalagdes hidraulicas ndo executadas.

e Sem porta.

e Esquadrias sem fechamento vidros.

Figura 4: Bloco administrativo janelas sem vidros. Fonte: Elaboragdo propria.

_
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Figura 6: Falta de piso da cal¢ada (atras da sala administrativa). Fonte: Elaboragdo propria.
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Figura 7: Oxidagdo da ferragem nas janelas. Fonte: Elaboragdo propria.

Em todos os blocos ha evidéncia de que ndo executaram parte elétrica, so foi feito
a passagem dos conduites e instalacdo das caixas para tomadas, a presenca de fissuras
nas paredes e lajes da edificacdo, pois jd encontra a muito tempo parada sendo
ocasionados por agentes quimicos e fisicos.

A falta de impermeabilizacdo com consequéncia presenca de infiltracdo, fissuras,
e umidade indesejada nas paredes e piso, inclusive o destacamento do préprio
revestimento, tornando assim, os ambientes insalubres (com o desenvolvimento de
fungos e mofo), além de colocar em risco a durabilidade da estrutura.
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Figura 8: Planta Arquiteténica Fonte: projeto padrédo FNDE.

Ainda ndo foram executadas parte dasinstalacdes (Hidrossanitdria, Elétrica, SPDA,

Etc.).

7.3 BLOCO DA COZINHA

No Bloco da cozinha ja foram executados a fundacao, pilares, fechamento laterais
das alvenarias, vigas, laje e revestimento (chapisco e reboco), piso em concreto e

cobertura.

Foram observadas as seguintes irregularidades:
e Falta de vidros nas esquadrias, algumas com oxida¢do da parte do aco;
e Fissuras e trincas nas paredes.
e Piso em estado de deterioragao.
e Umidade nas paredes e pisos.

lIIIIIlll.l.llllllIIIIIIII----________,
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Figura 10: Fissura na parede. Fonte: Elaboragdo propria.
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Figura 12: Piso em estado de deteriora¢do acentuada na parte dos fundos. Fonte: Elaboragdo propria.
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7.4 BLOCO SALAS DE AULA E SANITARIOS

No Bloco das salas de aula e sanitdrios ja foram executados a fundagao, pilares,
fechamento laterais das alvenarias, vigas, parte da laje, revestimento (chapisco e
reboco) e cobertura.

Figura 14: Vista lateral esquerda bloco sala de aula parte dos fundos. Fonte: Elaboragdo prdpria.
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Figura 15: Falta de reboco chapisco sanitdrios. Fonte: Elaboragéo propria.

Figura 16: Presen¢a de corrosdo, expansdo e fissuramento em laje. Armadura exposta e com processo de

corrosdio iniciado, o que acarretou o surgimento de fissuras.

Foi possivel analisar que além da agao da corrosao instalada na laje, ha outras
causas para o enfraquecimento desse concreto, como por exemplo a utilizagdo de
relagdo agua/cimento maior que a recomendada em projeto e/ou ainda baixo teor de
cimento.

Em casos como este, é acarretado o efeito chamado de EXSUDACAO, que causa ao
concreto uma ligacdo fraca entre os seus materiais e que o deixa suscetivel a uma
segregacdo que tende a fazer com que os agregados figuem soltos ou faceis de remover.
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A exsudacdo ocorre nas primeiras idades do concreto, mas pode comprometer sua
durabilidade ao longo dos anos.

Classificado quanto ao GRAU DE RISCO como REGULAR, considerando a
dissemina¢do precoce de anomalias em uma estrutura relativamente nova e
desvalorizagdo em niveis aceitaveis.

Figura 17: Falta de piso, chapisco, reboco, falta hidrossanitdrio. Fonte: Elaboragdo propria.

Todas as vedagdes foram erguidas e parcialmente chapiscadas, restando apenas
em alguns blocos como banheiros, sala de gas e lixo.
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8. COBERTURA

A cobertura do encontra-se 100% executada conforme o projeto.

Figura 18: Vista da cobertura. Fonte: Elaboragdo propria.
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9. RESULTADOS E DISCUSSOES

As fissuras e trincas identificadas nas alvenarias apresentam variadas causas que
sdo divididas em quatro grupos (térmicas, higroscdpicas, recalques diferenciais e
movimentacdo da estrutura), como também, por falhas executivas na mistura da
argamassa utilizada na execu¢do, comprometendo assim a resisténcia adequada e
seguranca necessdria segundo a ABNTNBR 15270-1, que trata de Blocos ceramicos para
alvenaria de vedacdo — Terminologia e requisitos.

No nosso caso, o aparecimento de fissuras nas alvenarias de vedacdo é decorrente
de um estado de deformacdo excessiva dos elementos estruturais, que ocorreu ao longo
do tempo, devido atuacdo de varias patologias (umidade, mofo, lodo, infiltracdo, etc.)

A norma ABNT NBR 9575: 2010 - Impermeabilizagao - Selegdo e Projeto, classifica
as trincas, fissuras e microfissuras de acordo com a sua abertura:

e Trincas - Abertura > 0,5mm e < 1,0mm
e Fissuras - Abertura < ou =0,5mm e < 0,05mm
e Microfissuras - Abertura < ou = 0,05mm

A falta deimpermeabilizacdo da viga baldrame teve como consequéncia presenca
de infiltracdo, fissuras, e umidade indesejada nas paredes e piso, inclusive o
destacamento do préprio revestimento, tornando assim, os ambientes insalubres (com
o desenvolvimento de fungos e mofo), além de colocar em risco a durabilidade da
estrutura. Problema também verificado na laje, devido a ndo execug¢do da cobertura, até
0 momento.
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10. RECOMENDAGOES

9.1 LIMPEZA DO TERRENO

Para reinicio da obra, recomenda-se em primeiro lugar a limpeza manual do terreno
e retirada de toda vegetacao, lixo.

Demolicao da calcada danificada e deteriorada devido a exposicdo as intempéries.
Cortar e remover as secbes de concreto fraco, solto, laminado ou trincado e
guaisquer outras contaminacgdes existentes nos pilares prejudicados para que se
possa fazer os devidos reparos contra a corrosdo.

Retirada da camada superficial do lodo presente no chapisco executado e das
alvenarias expostas com auxilio de escova de aco ou jato de agua com solucdo de
hipoclorito.

Somente apds a limpeza das superficies que os servigos de revestimentos restantes
poderdo ser iniciados, pois a ndo limpeza do lodo presente nas superficies ndo
garantira aderéncia adequada para as camadas subsequentes de argamassas e/ou
ceramicas.

Lixamento e recuperacdao das esquadrias de aco oxidadas devido a exposicdo as
intempéries.
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11. CONCLUSAO

Diante das anomalias apresentadas nos sistemas vistoriados da obra da escola
inacabada, agregadas a exposicdo das intempéries e defeitos de execucdo, a obra da
edificacdo foi classificada, de maneira global, quanto ao Grau de Risco Regular, tendo
em vista o impacto de desempenho tecnicamente recuperavel para finalidade de
utilizacdo que se destina, sendo necessario intervencdo CONCOMITANTE a retomadada
obra para sanar as inconformidades apontadas no presente Laudo Técnico.

Ademais, entende-se que, embora se trate de obra inacabada, apds adotadas as
providéncias relatadas no presente laudo técnico, de modo a corrigir/recuperar as
constantes as patologiasora evidenciadas, a obra é passivel de ser concluida podendo
ser entregue a comunidade, atingindo os objetivos a que fora planejada, dentro dos
parametros de segurancga e habitabilidade.

Entende-se que os servicos apresentados como medidas corretivas para os
problemas presentes nos sistemas construtivos ndo fazem parte da planilha original
pactuada com o FNDE, devendo ser redimensionados e contemplados em nova planilha
orcamentdria de repactuacao.
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12. ANEXOS

Anexo A

ANEXO B
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ANEXO C

ANEXO D
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