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_.Ll;Ll_ Secretaria Municipal de Assisténcia Social, 18.596.212/0001-49

% Alinhamento com o Planejamento Anual
@ A necessidade objeto do presente estudo ndo possui previsio no plano de contrata¢des anual da
Organizacéo.

. ,Q o Equipe de Planejamento
i Alzenir Teixeira da Silva, Maria do Carmo Costa Cardoso

Problema Resumido
I @ A Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o enfrenta a inadequagdo e insuficiéncia de espacos
fisicos destinados ao atendimento das demandas administrativas e sociais da populacéo.

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a
primeira etapa do planejamento do processo de contratagdo e busca atender o interesse publico envolvido e
buscar a melhor soluc3o para atendimento da necessidade aqui descrita.

=  DESCRICAO DA NECESSIDADE

‘ A Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo enfrenta um desafio significativo relacionado 2
inadequagdo e insuficiéncia de espagos fisicos destinados ao atendimento das demandas
administrativas e sociais da populacdo. Este cendrio compromete a capacidade de resposta da gestdo
municipal as necessidades dos cidad3os, impactando diretamente a eficacia da prestacdo de servigos
essenciais.

A atual estrutura fisica das unidades administrativas e sociais ndao comporta adequadamente o
volume de atendimento necessario, resultando em filas extensas, falta de privacidade durante os
atendimentos e dificuldade na realizacdo de reunides e atividades coletivas. Além disso, a auséncia
de ambientes apropriados limita a qualidade das intera¢des entre servidores publicos e a populacgao,
prejudicando ndo apenas a eficiéncia operacional como também a experiéncia dos cidad3os ao
buscarem servigos.

A necessidade de readequacdo e ampliacdo dos espagos fisicos é fundamentada, portanto, ndao
apenas nas condi¢des estruturais, mas na urgéncia de garantir condigdes dignas para o atendimento
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a populagdo. Setores cruciais, como saude, assisténcia social e educacdo, demandam ambiente e
favorecam a acessibilidade, a seguranca e a agilidade nos processos, garantindo que todos los
cidad3os tenham acesso igualitario aos servigos publicos.

Sob a perspectiva do interesse publico, atuar na melhoria das instalagdes publicas constitui uma
prioridade. A caréncia de espagos adequados pode gerar um efeito cascata negativo, afetando a
atuacdo dos o6rgdos municipais e, consequentemente, a assisténcia a populacdo. Assim, almeja-se
um ambiente onde a prestagdo de servicos seja n3o apenas eficiente, mas também respeitosa,
acolhedora e capaz de atender as expectativas dos cidad3os.

Por fim, é imprescindivel reconhecer que o atendimento as demandas da populagdo deve estar

alinhado com as diretrizes e objetivos da administracdo publica, promovendo o aprimoramento

continuo dos servicos ofertados e reforcando a confianca da sociedade nas instituicdes municipais.

Portanto, a adequagdo dos espacos destinados ao atendimento é uma medida estratégica para
. fortalecer a relagdo entre a Prefeitura e a comunidade de Itinga do Maranhdo.

Y=  REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACAO

A Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o enfrenta desafios significativos devido a inadequacio e
insuficiéncia de espagos fisicos para atender formalmente as demandas administrativas e sociais da
populagdo. Para solucionar esse problema, é fundamental delinear requisitos que garantam a
contratacdo de uma solugdo eficaz, com qualidade e que atenda 3s necessidades especificas do
municipio. A seguir, sdo apresentados os requisitos a serem considerados na contratagao.

1. Capacidade total de drea: O espago fisico deve ter um minimo de 300 m?, distribuidos de maneira a
permitir a criacdo de setores distintos para o atendimento administrativo e social.

2. Acessibilidade: Todos os ambientes devem ser acessiveis, cumprindo a norma de acessibilidade
vigente, garantindo que pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida possam utilizar os servigcos
' sem impedimentos.

3. Infraestrutura adequada: Deverd contar com sistemas elétrico, hidrdulico e de esgoto em
conformidade com as normas técnicas e regulamentares, assegurando seguranca e funcionalidade.

4. Ambientes reservados: Deve incluir, no minimo, trés salas privativas para atendimento ao publico,
respeitando normas de privacidade e conforto.

Estes requisitos visam garantir que a solucdo contratada atenda plenamente as necessidades da
Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhio, possibilitando um atendimento adequado e eficiente a
demanda populacional.
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Locagdo de Espacos Fisicos

Vantagens:

- Rapidez na implementagdo: Locar espagos destinados ao atendimento pode ser feito rapidamente
sem processos longos de licenciamento e construc3o.

- Redugdo de Custos Imediatos: N3o hd necessidade de investir capital enorme na compra ou
constru¢do imobilidria.

- Flexibilidade: Facilita a possibilidade de mudanca de local conforme necessidades administrativas
mudam.

Desvantagens:

. - Custo Continuo: O aluguel é uma despesa recorrente que pode ser elevada ao longo do tempo,
afetando o orgamento municipal.
- Inadequacgdo Espacial: Localizages alugadas podem n3o ser ideais para o publico atendido ou n3o
atenderem todas a demanda necessaria.
- LimitacGes de Personalizagdo: As instalagSes alugadas podem ter limitagbes em adaptacdes e
modificacSes, impactando no conforto e funcionalidade.

¥ DESCRICAO DA SOLUCAO ES(;QE.H%DACOMO;QJM’TQDO ,

A escolha pela locacdo de espacos fisicos como solugdo para a inadequacdo e insuficiéncia de
ambientes destinados ao atendimento das demandas administrativas e sociais da populacdo de
Itinga do Maranh3o se justifica por diversos fatores técnicos, operacionais e econdmicos.

Do ponto de vista técnico, a locagio de espagos oferece uma resposta imediata e escalonavel as
necessidades da prefeitura. A demanda por espaco pode variar em fungdo de eventos, programas e
servicos que emergem na comunidade; portanto, o aluguel de locais permite uma flexibilidade que a
compra ou construcdo de edificagdes permanentes ndo proporcionaria. Imediatamente disponivel no
mercado, o espago alugado pode ser selecionado com base em critérios especificos de desempenho,
como localizagdo estratégica, acessibilidade e infraestrutura necessaria para atender aos servigos
publicos, garantindo compatibilidade com as operagdes didrias da administracdo municipal.

Além disso, a facilidade de implementac¢do é um elemento significativo nesta escolha. O processo de
locacdo é geralmente mais agil do que os procedimentos para construcdo ou reforma de espacos,
reduzindo o tempo necessario para que a prefeitura atenda as demandas emergenciais da populac3o.
Os contratos de locagdo podem ser estabelecidos de forma rapida, permitindo que a administracdo
publica utilize os espacos conforme suas necessidades variaveis, sem os altos encargos de
gerenciamento de um ativo imobilidrio préprio.

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo — MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n2 300, Coqueiral, Itinga do Maranhdo, Maranh3o, Brasil
www.itinga.ma.gov.br

Pagina 3de 8



ESTADO DO MARANHAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

L&

KO 135
= D00 MATANAL
Luglir 32 gente fukix!

®

Os beneficios operacionais da solugdo escolhida sdo igualmente relevantes. Ao optar pela locagao,

Prefeitura de Itinga do Maranhdo se despede das responsabilidades relacionadas 3 manutengdo das
instalacBes. Normalmente, os contratos de locacdo preveem que as questdes estruturais sejam de
responsabilidade do proprietdrio do imdvel, permitindo que a equipe administrativa concentre
esforcos nas fungBes essenciais de gestdo publica e atendimento 3 populagdo. Além disso, a
possibilidade de mudanga de local, se necessério, proporciona uma dindmica que favorece a
adaptacdo a novos contextos, demanda de servicos ou mudangas demograficas na populacdo

atendida.

No que tange a questdo econdmica, a locacio de espagos fisicos apresenta uma relacdo
custo-beneficio vantajosa. Primeiramente, evita-se o pesado investimento inicial que seria necesséario
para construir novas instalagdes, liberando recursos financeiros que podem ser alocados em outras
areas prioritdrias da administragdo publica, como saude, educagdo e seguranca. Ademais, a locacio
usualmente requer menor desembolso financeiro a curto prazo, permitindo um gerenciamento
' financeiro mais eficiente e conforme as verbas disponiveis. Com um retorno esperado positivo em
relagdo ao investimento, a opcdo por locar pode resultar em economias significativas em longo prazo,
considerando a diminui¢do dos custos diretos e indiretos associados 3 propriedade, como impostos,

taxas, e investimentos em manutencg3o.

Por fim, a adequagdo ao interesse publico é um principio norteador essencial. Escolher a locacdo de
espacos fisicos ndo apenas atende prontamente as necessidades da populacdo de Itinga do
Maranhdo, mas também reflete uma postura administrativa responsavel e sintonizada com as
demandas do servico publico. Esta abordagem propicia uma resposta adaptativa e sustentavel,
alinhando o uso eficiente de recursos publicos a promogdo do bem-estar da comunidade.

1

»=  QUANTITATIVOS E VALORES
_ ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO

LOCACAO DE IMOVEL

Item Descricdo i Unidade Quant.
LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO -
1 DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - MES 12,00
. ValorTotal

585  PARCELAMENTO OU NAO DA cONTRATAcio

A contrata¢do ndo serd parcelada.

RS Unid.

R$ 0,00

RS Total
RS 0,00

_R$0,00

A opgdo pela ndo parcelamento da contratacdo de locacdo de espagos fisicos para a Prefeitura
Municipal de Itinga do Maranh3o é justificada por aspectos tecnicos e operacionais que garantem
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maior eficiéncia na execugdo do servigo. A locagdo de um Unico espaco fisico permite uma abordagem
integrada e centralizada para o atendimento as demandas administrativas e sociais da populagag,
evitando a fragmentacdo das atividades que poderia ocorrer caso a contratagdo fosse realizada em
parcelas. Uma Unica loca¢do concentra os recursos e garante que todos os servigcos sejam prestados
de maneira coordenada, otimizando o uso do espaco disponivel.

Além disso, a locagdo integral de um espaco adequado assegura que as necessidades especificas da
administracdo municipal sejam atendidas de forma imediata e eficiente. O parcelamento poderia
gerar desafios logisticos e administrativos, como a necessidade de administrar multiplas locacdes em
diferentes locais, o que poderia aumentar custos operacionais e dificultar a supervisdo das |
atividades. Em um contexto onde a agilidade no atendimento 3 populagdo € crucial, a centralizacdo

em um unico espago contribui para uma resposta rapida as demandas emergentes.

Por fim, a ndo realizacdo do parcelamento colabora para a protecdo do interesse publico, ja que
possibilita uma gestdo financeira mais clara e controlada. Ao evitar o fracionamento da contratacdo, a

. Prefeitura pode garantir a melhor alocagdo de recursos publicos e a maximiza¢ao dos beneficios
oferecidos a populagdo. Assim, a solugdo escolhida se revela mais coerente e eficaz frente aos
desafios apresentados pela caréncia de espagos adequados, promovendo um atendimento de
qualidade e condizente com as expectativas da comunidade local.

o  RESULTADOS PRETENDIDOS

A locagdo de espacos fisicos é uma solu¢do que proporcionard a Prefeitura Municipal de Itinga do
Maranhdo um aumento significativo na economicidade diante da inadequacdo e insuficiéncia dos
atuais espacos destinados ao atendimento das demandas administrativas e sociais. Essa op¢3o evita
0s altos custos relacionados 3 construcdo ou reforma de novos prédios, cuja execug¢do demanda
investimentos elevados em obras, mobilidrio e manutencdo. Ao optar pela locagdo, a prefeitura
podera alocar recursos financeiros para outras areas prioritarias, como saude e educagdo, garantindo
um melhor atendimento as necessidades da populagdo.

Além disso, a locac¢do de espacos permite uma maior flexibilidade na gestio dos recursos humanos.
Com a disponibilizacdo de ambientes adequados e acessiveis, os servidores poderao desempenhar
suas atividades em condicdes melhores, resultando em um aumento da produtividade e eficiéncia no
atendimento ao publico. A adaptacdo aos novos espacos serd feita de forma rapida, permitindo que
os colaboradores se concentrem nas suas fungbes sem interrupcdes prolongadas, algo que muitas
vezes ocorre com reformas e mudancgas de sede.

No que tange ao aproveitamento dos recursos materiais, a locagdo elimina a necessidade de
aquisicdo de modveis e equipamentos para novos locais, pois é comum que imdveis alugados ja
venham equipados, ou que haja a possibilidade de negociar essa inclus3o no contrato. Isso significa
que a Prefeitura poderd evitar gastos adicionais e ainda contar com estruturas que atendam aos
requisitos necessarios de forma imediata.

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n? 300, Coqueiral, Itinga do Maranhio, Maranhdo, Brasil
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Em suma, a escolha pela locacdo de espacos fisicos apresenta-se como uma alternativa eficiente err;ﬁJ
termos de economicidade e otimizagdo dos recursos disponiveis. Essa abordagem ndo so alivia a

limitages financeiras da Prefeitura, mas também promove um ambiente de trabalho mais produtivo e
eficaz, beneficiando toda a comunidade de Itinga do Maranh3o.

v

Y= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a implementagdo da solucdo de locacdo de espacos fisicos destinados ao atendimento das
demandas administrativas e sociais da populacdo de Itinga do Maranh3o, sdo necessérias algumas
providéncias especificas que garantirio a eficacia na execugao do contrato e o melhor aproveitamento
dos recursos publicos.

Primeiramente, é fundamental realizar um levantamento detalhado das necessidades espaciais das

' diversas secretarias e setores que demandario os novos espagos. Esse levantamento deve incluir
informa¢Bes sobre a quantidade de pessoas que serdo atendidas, a natureza dos servigos prestados e
as caracteristicas especificas dos ambientes que s3o necessarios para a funcionalidade adequada.
Com essas informagdes, serd possivel determinar critérios claros para a locagdo, garantindo que os
espacos atendam plenamente as exigéncias funcionais.

Em seguida, a Administracio deve mapear as &reas disponiveis para loca¢gdo no municipio e nos
arredores, considerando aspectos como acessibilidade, proximidade com a popula¢io atendida e
infraestrutura existente. A anélise desse mapeamento permitira que a escolha dos locais leve em
conta a minimizagdo de custos logisticos e operacionais, contribuindo para a eficiéncia na gestdo dos
contratos.

Outra providéncia essencial é a realizacdo de um estudo de viabilidade econdmica que considere

diferentes opgdes de locacao, comparando custos e beneficios de cada alternativa. Esse estudo deve

abordar ndo apenas o valor do aluguel, mas também custos adicionais como manuteng¢do, seguranca

e utilidades. O resultado desse levantamento auxiliard na escolha do espaco que proporcione melhor
. custo-beneficio para a Prefeitura.

Ademais, é imprescindivel elaborar um plano de gestdo de contratos que contemple a supervisdo e
fiscalizagdo da execugdo do servico prestado pelos locatdrios. Essa medida se justifica pela
especificidade envolvida na locagdo de imoveis, que demanda acompanhamento rigoroso para
garantir que as condigdes pactuadas sejam sempre devidamente observadas. A designacio de
servidores capacitados para essa funcdo é uma providéncia que atenderd 3 necessidade de
especializagdo na fiscalizagdo do contrato.

Por fim, caso seja identificada a necessidade de adaptacbes nos espagos alugados para atender as
especificidades dos servicos oferecidos, a realizacdo de contratacdes adicionais de obras ou servicos
especializados deve ser considerada. Essas contratagdes devem ser planejadas antecipadamente,
assegurando que os ajustes necessarios sejam realizados dentro dos prazos estabelecidos e gue nao
comprometam a funcionalidade dos espacos locados. N,
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Essas providéncias tém como objetivo garantir a adequada implementacdo da solugdo escolhida
promovendo uma gestdo eficiente dos recursos publicos e assegurando que a locacdo de espagos
fisicos cumpra seu papel no atendimento as necessidades da populacgdo de Itinga do Maranh3o.

<>  CONTRATACOES CORRELATAS

A andlise da necessidade de contratagSes correlatas e/ou interdependentes a locacdo de espacos
fisicos para a Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo revela que, no contexto especifico da
solucdo escolhida, ndo ha contratacdes obrigatdrias que devam ser realizadas antes. A locacdo de
espacos fisicos atenderd diretamente as demandas administrativas e sociais sem requerer
intervencdes prévias significativas que impactem essa contratacao.

Entretanto, é importante considerar possiveis contratagbes que possam surgir durante o curso do

. contrato de locagdo. Por exemplo, pode haver necessidade de adaptagdes ou adequacgdes prediais
para atender a normas de acessibilidade ou para otimizar o uso dos espacos alugados conforme as
especificidades das atividades a serem desenvolvidas. Além disso, servigos de manutencdo periddica,
como reparos elétricos ou hidrdulicos, podem ser necessdarios, garantindo que os espacos
mantenham-se em condi¢des adequadas de uso.

Dessa forma, enquanto a locagdo em si n3o exige contratagdes adicionais antes de sua efetivagdo, é
possivel que, ao utilizar os espagos, surjam necessidades de manutencdes e adequac¢des necessarias
para o pleno funcionamento das atividades da Prefeitura, mas essas seriam tratadas de forma
continua e ndo como pré-requisito a locac3o. Assim, a analise indica que, no momento atual, nio
existem exigéncias de contratacdes correlatas ou interdependentes que retardem ou impecam a
implementac¢do imediata da solug3o proposta.

ng IMPACTOS AMBIENTAIS

A locagdo de espagos fisicos para atender 3s demandas administrativas e sociais da Prefeitura
Municipal de Itinga do Maranh3o pode acarretar diversos impactos ambientais que precisam ser
identificados e mitigados. Dentre os potenciais impactos, destacam-se o aumento do consumo de
energia elétrica, a geracdo de residuos sélidos e a impermeabilizagdo do solo, no caso de locacdo de
prédios que ndo possuam infraestrutura adequada.

As medidas mitigadoras relacionadas ao aumento do consumo de energia elétrica incluem a adog3o
de espagos que possuam certificagdes de eficiéncia energética, garantindo sistemas de iluminacdo
natural e ventilagdo cruzada. Além disso, recomenda-se a utilizagdo de equipamentos eletrénicos com
selo de eficiéncia energética (como o Procel) e a implementagio de um gerenciamento adequado do
uso de energia, como utiliza¢3o de temporizadores e sensores presenciais em ambientes gque ndo sdo
utilizados continuamente.
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A logistica reversa também é uma ferramenta importante na mitigagdo dos impactos ambientais da
contratacdo. E essencial estabelecer parcerias com empresas especializadas em reciclagem, que
possam receber os residuos gerados, como papel, pldstico e vidro, promovendo a devolucao desses
materiais a cadeia produtiva. Para locais que utilizem mobilidrio e equipamentos alugados, deve-se
assegurar que esses itens sejam retornados ao fornecedor apds o término do contrato ou, quando
necessario, reciclados adequadamente.

Além das medidas acima, ¢ recomendavel que a Prefeitura implemente campanhas de
conscientizagdo sobre o uso responsavel dos recursos entre os servidores e usuarios dos espacos
locados, estimulando praticas sustentdveis como o uso consciente de papel, a economia de dgua e a
reducao de desperdicios.

Por fim, a agéncia responsdvel pela locacdo deve desenvolver critérios para avaliar e priorizar
espacos que adotem solugbes de baixo impacto ambiental, considerando aspectos como a
localizagdo, a acessibilidade e as tecnologias sustentaveis incorporadas ao edificio, fortalecendo
assim um compromisso com a preservagio ambiental em todas as etapas do processo.

)  CcONCLUSAO

As analises iniciais demonstraram que a contratacdo da solugdo aqui referida é vidvel e tecnicamente
indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratacdo em questdo
é PLENAMENTE VIAVEL.

Itinga do Maranhdo - MA, 10 de Margo de 2025

—rcehle -
MMdo Carmo Costa Cardoso
Assessora Especial
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO O
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL 5

<o Unidade Requisitante
_Ll£_ Secretaria Municipal de Assisténcia Social, 18.596.2 12/0001-49

,.oQ Equipe de Planejamento
C_@ Alzenir Teixeira da Silva, Maria do Carmo Costa Cardoso

D Objeto Detalhado
@ Locagdo de Espacos Fisicos

O presente gerenciamento de riscos permite acbes continuas de planejamento, organizacdo e controle
dos recursos relacionados aos riscos gue possam comprometer o sucesso do planejamento da contratacdo, da
selecdo do fornecedor e da gest3o contratual.

O Mapa de Gerenciamento de Riscos contém a identificacdo e a anélise dos principais riscos,
consistindo na compreens3o da natureza e determinacdo do nivel de risco, que corresponde a combinacio do
impacto e de suas probabilidades que possam comprometer a efetividade da contrata¢do, bem como o alcance
dos resultados pretendidos com a solugdo a ser contratada.

Para cada risco identificado, definiu-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, os possiveis danos
e impacto caso o risco ocorra, possiveis agdes preventivas e de contingéncia (respostas aos riscos), bem como o
registro e 0 acompanhamento das a¢ées de tratamento dos riscos.

Para estimar o nivel dos riscos, utilizou-se a matriz abaixo recomendada no Referencial Basico de
Gestdo de Riscos do TCU.

ESCALA DE PROBABILIDADES
PROBABILIDADE DESCRICAO DA PROBABILIDADE, DESCONSIDERANDO 0OS CONTROLES PESO
Muito Baixa Imprt.Jvavel.AEm. s:tyagoes excepuo.nfa!s, 0 evento podera até ocorrer, mas nada 1
nas circunstancias indica essa possibilidade.
Bala Rara. De forma inesperada ou casual, o evento poderd ocorrer, pois as 5
circunstancias pouco indicam essa possibilidade.
- Possivel. De alguma forma, o evento podera ocorrer, pois as circunstancias
Média o o 5
indicam moderadamente essa possibilidade.
Alta Provével. De forma até esperada, o evento poderd ocorrer, pois as circunstancias 3
indicam fortemente essa possibilidade
Muito Alta Praticamente certa. De forma inequivoca, o0 evento ocorrerd, as circunstancias 10

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhio - MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04

www.itinga.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO 5}5
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

indicam claramente essa possibilidade

~ IMPACTO : I ABILIDADE, DESCONSIDERANDO C
Muito Baix Minimo impacto nos objetivos (estratégicos, operacionais, de 1
utto Baixo informacdo/comunicacdo/divulgacdo ou de conformidade).
Baixo Pequeno impacto nos objetivos (idem) 2
Médio Moderado impacto nos objetivos (idem), porém recuperdvel. 5
Alto Significativo impacto nos objetivos (idem), de dificil reversio 8
. Muito Alto  Catastréfico impacto nos objetivos (idem), de forma irreversivel. 10

MuIToATo [ EVERRE o RISCO EXTREMO

ALTO
MEDIO SC0 BA ;v‘é_;sco"mémo-
g BAIXO RISCOBAIXO Rise - RISCO MEDIO
MUITO BAIXO ) BAXG ‘
MUITO BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MUITO ALTA
L nbesbioee..

Em atendimento ao inciso X do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento visa analisar os
riscos que possam comprometer o sucesso da licitacdo e a boa execucdo contratual.

Risco Alto - Inadequagdo do espaco fisico s atividades do CREAS

Etapa Impacto Probabilidade
Planejamento Alto Média
Dano

Comprometimento da qualidade dos atendimentos prestados devido a falta de estrutura adequada.

Ac¢des Preventivas Responsavel

Realizagdo de visitas técnicas prévias para avaliacdo do espaco. Setor de Engenharia

Agdes de Contingéncia Responsével

Readequacio ou reforma do espaco locado. Setorde Engenharia x/

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo — MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL \(aJ
Risco Médio - Custos imprevistos de manutengdo
Etapa Impacto Probabilidade
Gestao Contratual Médio Média
Dano
Impacto financeiro causado por despesas ndo planejadas com manutengio do espaco.
Agdes Preventivas Responsavel
Revisdo do contrato para inclusdo de cldusulas de manutengdo. Secretaria Municipal
Inspecdes regulares para identificacio precoce de problemas. Secretaria Municipal
Acdes de Contingéncia Responsavel
Constituicdo de um fundo de reserva para manutengdo ndo planejada. Secretaria Municipal
Negociagdo para compartiihamento de custos de manuten¢do com o locador. Secretaria Municipal

Risco Médio - Localizagdo inadequada
Etapa Impacto Probabilidade
Sele¢do do Fornecedor Médio Baixa
. Dano
Reducdo na capacidade de atendimento devido a localizagdo distante dos usuarios ou em locais socialmente
desfavorecidos.

Agdes Preventivas Responsavel
Andlise demogréfica e de acessibilidade da drea antes da selecdo. Secretaria Municipal
Consulta com a comunidade local e stakeholders antes da locagdo. Secretaria Municipal
Agdes de Contingéncia Responsavel
Reavaliacdo da localidade para futuras locagdes. Secretaria Municipal

ETP n© 018/2025 - Locagdo de Espacos Fisicos

Itinga do Maranh&o - MA, 10 de Margo de 2025

Ma\h'a}do Carmo Costa Cardoso
Assessora Especial

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o - MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
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SOLICITACAO DE VERIFICACAO DE EXISTENCIA E AVALIACAO DE IMOVEL

Ao
Departamento de Engenharia
Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o

ASSUNTO: SOLICITAGAO DE INFORMAGAO DA EXISTENCIA OU
NAO DE IMOVEL PARA ATENDIMENTO DA DEMANDA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E CASO
NECESSARIO, PROCEDA COM AVALIAGAO DO IMOVEL
SUGERIDO.

. Prezado Senhor,

Tendo em vista solicitacdo da Sr2. Alzenir Teixeira da Silva, Secretaria Municipal de Assisténcia Social
para abertura de processo de inexigibilidade de licitacdo destinado a LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO
NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAQ/MA.,

solicito as seguintes providéncias:

- Verificagdo da existéncia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, nao
existindo, emita-se certificado de inexisténcia do imével;
- Inexistindo, proceda-se 2 Elaboragdo de Laudo visando determinar o valor de locagdo de
. imovel, conforme dados do imével constante do Documento de Formalizagdao de Demanda

anexo ao presente procedimento.

Na certeza do pronto atendimento a esta solicitagdo, aproveitamos o ensejo para reiterar nossos votos

de elevado apreco.

Itinga do Maranhdo - MA, 11 de Marco de 2025

Mdo Carmo Costa Cardoso
Assessora Especial

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh&o - MA | CNP!: 01.614.537/0001-04
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DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL B

Declaro para os devidos fins, que apdés andlise minuciosa dos imdveis pertencentes a Prefeitura
Municipal de Itinga do Maranhdo - MA, que esta ndo possui iméveis publico vagos disponiveis que atendam a
necessidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, que objetiva a LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO
NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAOQ/MA.

Itinga do Maranhdo - MA, 11 de Marco de 2025

farlus,

Alzenir\Teixeira da Silva
Secretdria Municipal de Assisténcia Social
Decreto n® 004/2025- GAB

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhio - MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, ne 300, Coqueiral — CEP 65.939-000, itinga do Maranhio, Maranhdo, Brasil
www.itinga.ma.gov.br
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PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA \
PARA LOCAGCAO DE IMOVEL

1. PROPRIETARIO:
Deyb-anni Campos Batista, CPF: 602.064.233-06

2. OBJETIVO:
Avaliagao Técnica de Imovel para Locacéo g\

3. ENDERECO E IDENTIFICAGCAO IMOVEL:
AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA SAMUEL, EM ITINGA DO MARANHAO/MA.

4. OBJETO DA AVALIACAO:
Imével urbano no municipio de Itinga do Maranhao/MA.

5. DESCRIGAO SUMARIA DO BEM:
Imével classificado quanto ao uso como institucional, quanto ao tipo como comercial, quanto
ao agrupamento dos imoéveis como prédio comercial, construido em alvenaria de vedacgao,
fundacéo, pilares e vigas. Cobertura em trama de madeira com telhas plan, piso ceramico,
paredes rebocadas e pintadas em sua parte interna e externa. Instalacdes elétricas em
funcionamento. Forro em PVC.

6. PARECER TECNICO:
@  Com area total de 324,96 m?, aréa construida de 170,00 m2. O valor global esta estimado em

R$ 250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil reais), com valor mensal de R$ 1.500,00 (Um mil
€ quinhentos reais), valor total estimado de um ano de aluguel, R$ 18.000,00 (Dezoito mil
reais).

OBJETIVO DA AVALIACAO:
Avaliar quanto ao mercado locatario considerando a localizagédo do imoével, (conforme item
3.30 da NBR 14.653-1).

7. DIAGNOSTICO DO MERCADO: CLASSIFICACAO DO IMOVEL QUANTO A:
a-Liquidez: normal
b: Desempenho de mercado: normal
c: Absorgao pelo mercado: com perspectiva

8. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS:
Metodologia conforme disposto nos itens 8.2 da NBR 14.653-2 denominagdes abaixo:




MCDDM método comparativo de direto de dados de mercado,

MEVOL método evolutivo G
MCREN método da renda, \\
MCDCT método comparativo direto de custo, )J\
MQTCT método da quantificagao de custo,

MCDRE método comparativo direto de reposi¢ao de manutengéao.

9. RESULTADO DA AVALIA(}AO E DATA DE REFERENCIA:
O imével esta avaliado com valor venal de prego de mercado em R$ 250.000,00 (Duzentos e
ciqguenta mil reais), com valor mensal de R$ 1,500,00 (Um mil e quinhentos reais), valor total

estimado de um ano de aluguel, 18.000,00 (Dezoito mil reais).

10.RELATORIO FOTOGRAFICO




Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Socal
= ITINGA DO MARANHAO

b J

11.0BSERVAGAO COMPLEMENTAR:

Vale ressaltar que os valores fixados no presente laudo sdo provisérios e sujeitos a
alteragdes futuras.

Itinga do Maranhao, aos 03 de janeiro de 2025



ESTADO DO MARANHAO v BT
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAOQ h ® lIl"ﬁA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Eiper degesipeht

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA N4

Art. 74, V, Lei 14.133/2021 - Locagido de Imével

Pelo presente instrumento, em atendimento & Lei 14.133/2021, encaminhe-se a consideracdo d
Autoridade Competente da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Documento de Formalizacdo da
Demanda — DFD para analise e adog3o das providéncias necessarias a abertura do Processo de Contratagdo.

Unidade Requisitante
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, 18.596.212/0001-49
Alzenir Teixeira da Silva,

|ED

Objeto
' E LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE
@ ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA
SAMUELA, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA.

Justificativa da Necessidade

A Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o enfrenta um desafio significativo relacionado 3
inadequagdo e insuficiéncia de espagos fisicos destinados ao atendimento das demandas
administrativas e sociais da populagdo. Este cenario compromete a capacidade de resposta da
gestdo municipal as necessidades dos cidaddos, impactando diretamente a eficacia da prestacdo
de servigos essenciais.

A atual estrutura fisica das unidades administrativas e sociais ndo comporta adequadamente o

volume de atendimento necessario, resultando em filas extensas, falta de privacidade durante os

atendimentos e dificuldade na realizacdo de reunides e atividades coletivas. Além disso, a

auséncia de ambientes apropriados limita a qualidade das interacBes entre servidores publicos e

a populagdo, prejudicando ndo apenas a eficiéncia operacional como também a experiéncia dos
. cidaddos ao buscarem servicos.

1]

A necessidade de readequacdo e amplia¢do dos espacos fisicos é fundamentada, portanto, ndo
apenas nas condigBes estruturais, mas na urgéncia de garantir condi¢des dignas para o
atendimento a populagdo. Setores cruciais, como salde, assisténcia social e educacado,
demandam ambientes que favorecam a acessibilidade, a seguranga e a agilidade nos processas,
garantindo que todos os cidaddos tenham acesso igualitario aos servicos publicos.

Sob a perspectiva do interesse pUblico, atuar na melhoria das instalagdes publicas constitui uma
prioridade. A caréncia de espagos adequados pode gerar um efeito cascata negativo, afetando a
atuacdo dos orgdos municipais €, consequentemente, a assisténcia a populagdo. Assim,
almeja-se um ambiente onde a prestagdo de servigos seja ndo apenas eficiente, mas também
respeitosa, acolhedora e capaz de atender as expectativas dos cidad3os.

Por fim, é imprescindivel reconhecer que o atendimento as demandas da populacdo deve estar
alinhado com as diretrizes e objetivas da administragdo publica, promovendo o aprimoramento

>refeitura Municipal de Itinga do Maranhdo - MA | CNP: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n2 300, Coqueiral, Itinga do Maranhdo, Maranhio, Brasil
vww.itinga.ma.gov.br
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= DO AGANAC
Lugar de gonte feixt

continuo dos servicos ofertados e reforcando a confianca da sociedade nas instituices
municipais. Portanto, a adequa¢do dos espacos destinados ao atehdimento é uma medida
estratégica para fortalecer a relacdo entre a Prefeitura e a comunidade de Itinga do Maranh3o. \O\

. Data Prevista da Demanda
' @ A execuc¢do do objeto da presente Demanda devera ser iniciada na data prevista de 1 de Abril d:e)"‘
- 2025.

Alinhamento com o Plano de Contratagcdo Anual

@% A Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh&o optou pela nio elaboracdo do Plano Anual de
Contratac¢des, por essa razdo a presente demanda ndo possui alinhamento com o planejamento
da organizagao.

Estudo Técnico Preliminar
‘ ,9 2 O presente documento formaliza necessidade fundamentada em Estudo Técnico Preliminar
C.@ acostado aos autos do presente procedimento nos termos do inciso I, artigo 18 da Lei
14.133/2021.

Dados do Imével
,9 9 Solicitamos assim, que seja analisada a possibilidade de locagdo de imdvel localizado na Avenida
C@ Maron Septimio Ramos n® 15, Bairro Vila Samuel, CEP: 65.939-000 - Itinga do Maranhdo/MA, de
propriedade de DEYB-ANNI SANTOS CAMPOS BATISTA, para suprir tal demanda.

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAQ

Item b'Descrigﬁo \ Unidade | Quant. | RS Unit. R$ Total
" LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO , o
1 | DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - MES 12 RS 1.500,00 | RS 18.000,00
CREAS. A S B i _ B 3
Valor Total ) , R$ 18.000,00
‘ Declaro que a formalizacdo da demanda acima identificada se faz necessaria pelos motivos expostos na

justificativa da necessidade do presente documento.

Itinga do Maranhdo - MA, 12 de Marco de 2025

l\h}ﬂla do Carmo Costa Cardoso
Assessora Especial

>refeitura Municipal de Itinga do Maranhdo - MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
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AUTUACAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

“== D03 MAATIANE- A
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e
)

No uso de minhas atribuicSes, autuo o presente Processo Administrativo sob o n® 09.002/2025, no dia

13 de Marco de 2025 que tem por finalidade LOCACAC DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
. REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO

RAMOS N° 15, VILA SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA.

s

Alzenir Teixeira da Silva
Secretaria Municipal de Assisténcia Social '
. Decreto n® 004/2025- GAB

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo — MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n2 300, Coqueiral, Itinga do Maranh3o, Maranhdo, Brasil
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33 LASCIANE

SOLICITACAO DE DOTACAO ORCAMENTARIA
Ao g/

Departamento de Contabilidade )\
Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhio

ASSUNTO: SOLICITACAO DE INFORMACAO DE
DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA E RUBRICA PARA LOCACAO
DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS).

. Senhor Contador,

Venho por meio desta solicitar a Vossa Senhoria que informe sobre a disponibilidade
orcamentdria, bem como a classificacdo orcamentaria/financeira dos recursos para custeio da despesa
referente ao PROCESSO ADMINISTRATIVO n2 09.002/2025, cujo objeto é LOCAGAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO
NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAQ/MA.

O valor total estimado da presente demanda é de RS 18.000,00 {dezoito mil reais).

. Para tanto, encaminhamos os autos do processo administrativo acima identificado.

Na certeza do pronto atendimento a esta solicitagdo, aproveitamos o ensejo para reiterar nossos

votos de elevado apreco.

Itinga do Maranhdo - MA, 14 de Margo de 2025

o

Alzenir Teixeira da Silva
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Decreto n® 004/2025- GAB

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo - MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
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PREFEITURA DE ITINGA
AV. PAULA REJANE CARVALHO SANTOS, N° 300
01614537/0001-04 Exercicio: 2025

Emissao: 14/03/2025

Ao
Exmo(a). Sr(a). Prefeito Municipal

Prezado(a) Senhor(a):

Estamos através da presente, comunicagdo a V. Exa., para efeito de
disponibilidade quanto a limites para processos de licitagao publica. O saldo
Q(istente, apurado nesta data pela divisdo de contabilidade, da verba
orgamentaria abaixo destacada:

Cddigo da Ficha : 932
Orgdo : 02 PODER EXECUTIVO
Unidade : 18 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
Dotagdo : 08.122.0125.2247.00003.3.90.36.00

OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

Saldo Orcamentério : R$ 11.770,00
‘ ONZE MIL, SETECENTOS E SETENTA REAIS

Atenciosamente,




Ao

Exmo(a). Sr(a). Prefeito Municipal

Prezado(a) Senhor(a):

Estamos através da presente, comunicacdo a V.Exa., para efeito de
disponibilidade quanto a limites para processos de licitagao publica. O saldo
existente, apurado nesta data pela divisdo de contabilidade, da verba
orgamentaria abaixo destacada:

Cddigo da Ficha

Unidade
Dotacao

Saldo Orcamentério :

' Atenciosamente,

| : 978
Orgao :

02 PODER EXECUTIVO

: 18 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
: 08.244.0125.2083.00003.3.90.36.00

OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

R$ 30.556,29

TRINTA MIL, QUINHENTOS E CINQUENTA E SEIS REAIS E VINTE
E NOVE CENTAVOS




Ao
Exmo(a). Sr(a). Prefeito Municipal

Prezado(a) Senhor(a):

Estamos através da presente, comunicagao a V.Exa., para efeito de
disponibilidade quanto a limites para processos de licitacao publica. O saldo
existente, apurado nesta data pela divisdo de contabilidade, da verba
orgamentaria abaixo destacada:

Cddigo da Ficha : 1018
Orgdo : 02 PODER EXECUTIVO .
Unidade : 18 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
Dotagdo : 08.245.0125.2255.00003.3.90.36.00
OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

Saldo Orcamentario : R$ 11.770,00
ONZE MIL, SETECENTOS E SETENTA REAIS

‘ Atenciosamente,
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TERMO DE REFERENCIA e ‘

LOCACAO DE IMOVEL, ART. 74, V, LEl 14.133/21

1. DO OBIJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratacdo Direta, por Inexigibilidade de Licitacdo para
LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE
ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA
SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA, conforme tabela, condigdes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

2. ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO

2.1. O custo estimado total da contratagdo é de RS 18.000,00 (dezoito mil reais) conforme custos
unitarios descritos na tabela abaixo.

ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO

‘ Item Descricﬁo Unidabde' ! Quant R$Un|t R$ T&él
LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO ;
DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - MES | 12 . R$1.500,00 RS 18.000,00
1 CREAS. i | s

QUANTIDADES POR GRGAO PARTICIPANTE
.. Secretaria Municipal de Assisténcia Social | Quantidade: 12,00 | ValorTotal R$18.00000
Valor Total ‘ R$ 18.000,00

3. DARAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL
3.1. A Administragdo ndo possuir imével vago e disponivel que atenda ao objeto, comprovado através
de declaragdo de inexisténcia de imével, e verificacdo apos realizagdo de avaliagdo do imével, que
0 preco estd compativel com os precos do mercado imobilidrio do Municipio, fato este
determinante para escolha do mesmo, conforme ja detalhado no ETP.

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO

4.1. Independentemente do procedimento que antecede a contratagdo, cabe a Administracdo
demonstrar a conformidade do prego ajustado com o valor praticado no mercado. Para tanto,
deverd aferir o valor a partir do laudo de avaliagdo do imdvel a ser realizado pelo setor

‘ responsavel do Municipio.

4.2.  Trata-se de uma condigdo indispensavel para assegurar a adequagdo e a vantajosidade da
contratacado. Logo, o fato de a contratagdo decorrer de inexigibilidade de licitagdo ndo constitui
razdo para afastar esse dever.

4.3.  Nessas situagdes, a justificativa do preco requer a demonstragdo de sua adequagédo levando em
conta o valor definido na avaliagdo do imével realizada pelo setor responsavel.

4.4. Com efeito, a justificativa do preco se dara através de laudo de avaliagdo do bem imovel, de
acordo com seu valor de mercado.

5. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
5.1. A presente contratacdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021,
que regulamenta a Contratagdo Direta por Inexigibilidade de Licitagdo para aquisicdo ou locagio
de imével cujas caracteristicas de instalaces e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
5.2. A Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o enfrenta um desafio significativo relacionado a
inadequagdo e insuficiéncia de espacos fisicos destinados ao atendimento das demandas
administrativas e sociais da popula¢do. Este cenario compromete a capacidade de resposta da

>refeitura Municipal de Itinga do Maranhio - MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n2 300, Coqueiral, itinga do Maranhio, Maranh3o, Brasil
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gestdo municipal as necessidades dos'cidaddos, impactando diretamente a eficécia da prestagdo
de servicos essenciais.

A atual estrutura fisica das unidades administrativas e sociais ndo comporta adequadamenteas—f

volume de atendimento necessario, resultando em filas extensas, falta de privacidade durante
atendimentos e dificuldade na realizagdo de reunides e atividades coletivas. Além disso, a
auséncia de ambientes apropriados limita a qualidade das interacdes entre servidores publicos e a
populacdo, prejudicando ndo apenas a eficiéncia operacional como também a experiéncia dos
cidaddos ao buscarem servicos.

A necessidade de readequacdo e ampliagdo dos espacos fisicos é fundamentada, portanto, ndo
apenas nas condi¢cBes estruturais, mas na urgéncia de garantir condicBes dignas para o
atendimento a populagdo. Setores cruciais, como satde, assisténcia social e educagdo, demandam
ambientes que favorecam a acessibilidade, a seguranca e a agilidade nos processos, garantindo
que todos os cidaddos tenham acesso igualitario aos servicos publicos.

Sob a perspectiva do interesse publico, atuar na melhoria das instalagdes publicas constitui uma
prioridade. A caréncia de espacos adequados pode gerar um efeito cascata negativo, afetando a
atuacdo dos 6rgaos municipais e, consequentemente, a assisténcia a populagdo. Assim, almeja-se
um ambiente onde a prestacdo de servigos seja ndo apenas eficiente, mas também respeitosa,
acolhedora e capaz de atender as expectativas dos cidad3os.

Por fim, é imprescindivel reconhecer que o atendimento as demandas da populagdo deve estar
alinhado com as diretrizes e objetivos da administracio publica, promovendo o aprimoramento
continuo dos servios ofertados e reforcando a confianca da sociedade nas instituicdes
municipais. Portanto, a adequac¢do dos espacos destinados ao atendimento é uma medida
estratégica para fortalecer a relag3o entre a Prefeitura e a comunidade de Itinga do Maranh3o.

6. DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZACAO

6.1.

A Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o optou pela ndo elaboragdo do Plano Anual de
Contratacbes, por essa razdo a presente demanda n3o possui alinhamento com o planejamento
da organizacao.

7. DA VISTORIA

' 7:1k

A vistoria no imivel serd realizada por meio de relatério de avaliacdo a ser realizado pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.

8. GARANTIA DA CONTRATACAO

8.1.

N3o havera exigéncia da garantia da contratagio dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021.

9. DA SUBCONTRATACAQ

9.1.

N&o € admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

10. DA VIGENCIA CONTRATUAL

10.1.

10.2.

>refeitura Municipal de Itinga do Maranhdo - MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04

O prazo de vigéncia da contratacdo ¢ de 12 (doze) meses, contados do inicio da vigéncia que
consta descrita no instrumento contratual, na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133, de 2021.
A vigéncia do contrato de locacdo terd efeito retroativo a partir de 02 de Janeiro de 2025,
considerando a necessidade de formalizar a ocupagdo do imével ja utilizado pelo LOCATARIO para
a execucdo de suas atividades essenciais. A retroatividade se justifica pelos seguintes fatores:

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n2 300, Coqueiral, Itinga do Maranhdo, Maranh3o, Brasil
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Continuidade dos Servicos e Interesse Publico

10.3. O imovel em questdo j& se encontra ocupado pelo LOCATARIO para a realizacdo de:}%
atividades, sendo fundamental a continuidade dos servicos prestados sem descontinuidade$.
formalizagdo retroativa do contrato visa garantir seguranca juridica 3 relagdo locaticia e evitar
qualquer risco a prestacdo dos servigos essenciais.

Regularizagdo Administrativa
10.4. A retroatividade da vigéncia permite a adequacdo do contrato 3s normas administrativas e
or¢amentarias, garantindo que os valores a serem pagos pelo periodo de uso do imovel, sejam
devidamente reconhecidos dentro da legalidade e transparéncia fiscal.

Inexigibilidade de Licitagdo
10.5. A contratagdo direta por inexigibilidade de licitacdo estd fundamentada nos requisitos legais
aplicaveis, que reconhecem a inviabilidade de competicdo para a locagdo do imével em questdo.
Assim, a formalizagdo do contrato com vigéncia retroativa, apenas oficializa uma relagdo locaticia
ja existente, garantindo que todas as obrigacBes e direitos sejam ajustados de acordo com a
legislagdo vigente.

Responsabilidade Financeira e Pagamento dos Valores Devidos
10.6. A vigéncia retroativa assegura que o LOCADOR recebera os valores devidos desde a ocupagdo do
imével, evitando enriquecimento sem causa por parte do LOCATARIO. O pagamento sera realizado
conforme os tramites legais e orcamentérios, respeitando os valores e condiges pactuadas no
contrato.

Seguranca Juridica para Ambas as Partes
10.7. Ao estabelecer a vigéncia retroativa, garante-se que ambas as partes tenham clareza sobre seus
direitos e deveres desde o inicio efetivo da ocupacgado, evitando questionamentos futuros e
assegurando a transparéncia da relacdo contratual.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUCAO
Forma de seleg@o e critério de julgamento da proposta
11.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de CONTRATACAO
DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, V da Lei Federal
‘ 14.133/2021.

Forma de execugio
11.2. O objeto sera executado de forma continua.

12. EXIGENCIAS DE HABILITACAO
12.1. Para Pessoa Fisica:
12.2.1, Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido do LOCADOR/PROPRIETARIO;
12.1.2. Documentos pessoais do proprietério (RG e CPF);

12.2. Para Pessoa Juridica:
12.2.1. Documento de posse do imével registrado em cartdrio de Registro de Imdveis;

12.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

>refeitura Municipal de Itinga do Maranhdo - MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
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12.2.3. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido;

12.2.4. Certidao de regularidade perante a Fazenda estadual e/ou municipal do domicilio ou
sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei

12.2.5. Certificado de regularidade do FGTS; %

12.2.6. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas; /}

12.2.7. Documentos pessoais do proprietério (RG e CPF);

12.2.8. Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1.

13.2.

‘ 13.3.

13.4.

13.5.

O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua
inexecucdo total ou parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensio do contrato, o cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

As comunicagBes entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse
fim, conforme endereco eletrénico informado pela contratada na sua proposta comercial.

O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera convocar
o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagao do plano de
fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das obrigagBes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da
contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre
outros.

Fiscalizagdo

13.6.

A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagdo Técnica

. 13.7.

O fiscal técnico do contrato acompanhars a execu¢do do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condi¢Bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracdo

13.7.1, O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato, com a descri¢do do que for
necessario para a regularizagio das faltas ou dos defeitos observados. (art. 117, §1°da
Lein® 14.133, de 2021).

13.7.2. Identificada qualquer inexatid3o ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagbes para a corregdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a
corregao.

13.7.3. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situagdo que demandar decisio ou adogio de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.
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O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou 3

prorrogacao contratual. ’AE)\

Fiscalizagdo Administrativa
13.8. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicdes de habilitacdo da

contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo d

apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes,

€aso necessario.

13.8.1. Caso ocorra descumprimento das obrigagées contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia;

Gestor do Contrato
13.9. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscaliza¢do do
contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das

. prorrogacdes contratuais, elaborando relatérioc com vistas 3 verificacdo da necessidade de
adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo.

13.10. O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas 3 execuc¢do do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.11. O gestor do contrato acompanhari a manutengdo das condi¢des de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstam o fluxo
normal da liquidac3o e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

13.12. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com mengdo ao seu desempenho na execuc¢do contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

13.13. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacio de sancgdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

‘ 13.14. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacio e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administrago.

13.15. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

14. DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA
14.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o deste exercicio,
na dotagdo abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA
UNIDADE: 02 18 00 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
CLASSIFICAGAO: 08.122.0125.2247.0000 GESTAO ADMINISTRATIVA DO EMAS
NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FiSICA (f/

>refeitura Municipal de itinga do Maranhdoc — MA | CNPI: 01.614.537/0001-04
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UNIDADE: 02 18 00 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
CLASSIFICAGAO: 08.244.0125.2083.0000 MANUTENGAO DO FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

UNIDADE: 02 18 00 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA /bO

CLASSIFICAGAO: 08.245.0125.2255.0000 BLOCO DA PROTECAO SOCIAL ESPECIAL )
NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FiSICA

14.2.

A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes seré indicada apo6s aprovacio Lai
Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

L5. DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO

15.1.

15.2.

15.3.

‘ 15.4.

15.5.

15.6.

15.7.
15.8.

15.9.

' 15.10.

15.11.

>refeitura Municipal de Itinga do Maranhio ~ MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04

O pagamento relativo ao aluguel serd realizado mensalmente na conta informada pelo

LOCADOR/PROPRIETARIO.

Vencido o més relativo ao aluguel, correrd o prazo de dez dias Gteis para fins de liquidac3o, na

forma da secdo anterior, prorrogaveis por igual periodo.

Deverd ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacao das certiddes de regularidade junto a

Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado (divida ativa e tributos),

Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

Constatando-se situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificacdo, por

escrito, para que, no prazo de 5 {cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,

apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do

contratante.

N&o havendo regulariza¢do ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera

comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizago da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia

do contratado, bem como quanto 3 existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam

acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo

contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a

ampla defesa.

Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se

decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nio regularize sua situac3o fiscal.

O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizacdo da liguidagdo

da despesa, conforme item anterior.

O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta

corrente indicados pelo contratado.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para

pagamento.

Quando do pagamento, serd efetuada a retenc3o tributaria prevista na legislacdo aplicdvel.

15.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serao retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagdo vigente.

Itinga do Maranhdo - MA, 17 de Marco de 2025.

 rofede
MaMo Carmo Costa Cardoso
Assessora Especial
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CONTRATON® ____ /_ Lo | i

LOCACAO DE IMOVEL - LEI 14.233/2021

PROCESSO DE ORIGEM
l'bﬂ INEXIGIBILIDADE Ne /
N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO: /

D OBJETO CONTRATUAL

©

$ VALOR CONTRATUAL
RSty r )

VIGENCIAS CONTRATUAL

INCIAL: 0 e
BINAL - i)

Al

DADOS DO LOCATARIO
RAZAO SOCIAL LOCATARIO, CNPIne . ./ .

Logradouro....., Nlimero....,, Bairro.....,, Cidade..... , Estado.....

JE

DADQOS DO LOCADOR
RAZAO SOCIAL LOCADOR,CNPIn2 _, . / i

Logradouro...., NUmero...., Bairro...., Cidade..... , Estado......
Nome Responsavel Locador....., CPF n2 el

C
Bo

FISCAL DO CONTRATO
C'__Q Nome Fiscal Contrato.....

PREAMBULO
Aos de de , a Razdo Social Locatério.... — UF.., através da Unidade Administrativa Locatario
..... ,inscritanoCNPIne _ ./ -__, em observéncia as disposigdes da Lei n® 14.133, de 12 de abril de

2021 na presenca de testemunhas abaixo nomeadas acordam em assinar o presente TERMO DE CONTRATO
decorrente do Processo de Contratacdo em epigrafe, mediante as clausulas e condi¢Bes a seguir enunciadas.

7

&
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DA VINCULAGAO (art. 92,1 e Il) G}x
1.1 - O presente instrumento tem por objeto ..o de acordo com as especificacdes e condicpe

definidas no Termo de Referéncia.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO (art. 92, V)
2.1 -0 valor do aluguel mensal é de RS ........ (sessnnasis ), totalizando o valor de RS ......... S T | ), pelo prazo
total de vigéncia contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
3.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo ter4 inicio na data de __J/__/___eencerramento em ]/,
na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021, podendo ser prorrogével, desde que nio ultrapasse o prazo
maximo de 60 (sessenta) meses.
3.1.2 — A prorrogagdo de que trata esse item é condicionada 3 avaliagdo, por parte do Gestor do
Contrato, da vantajosidade da prorrogacdo, a qual devers ser realizada motivadamente, com base no
Histérico de Gestdo do Contrato, nos principios da manutengdo da necessidade, economicidade e
oportunidade da contratac3o, e nos demais aspectos que forem julgados relevantes.
3.2 - O LOCADOR n3o tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.
3.3 - Em caso de prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebra¢io de termo aditivo.
3.4 — O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangdes de
declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicac3o.
3.5. Anualmente, o Gestor do Contrato verificara se o contrato permanece vantajoso para o interesse publico,
havendo reduc¢do da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-3 ao Locatério renegociar o valor do aluguel
a luz das novas condi¢des do mercado ou, frustrada a negociagdo, rescindir o contrato sem énus ao Erario.

CLAUSULA QUARTA - VIGENCIA RETROATIVA
4.1 — As partes reconhecem e concordam que o presente contrato de locagdo, firmado por inexigibilidade de
licitagdo nos termos da legislacdo aplicavel, tem sua vigéncia iniciada retroativamente a partir de 02 de Janeiro
de 2025, considerando a efetiva ocupacdo do imével e o uso ja estabelecido pelo LOCATARIO.
4.2 - Fica ajustado que todos os direitos e obrigacbes decorrentes deste contrato, incluindo o pagamento dos
valores locaticios, encargos e demais responsabilidades, sdo exigiveis desde a referida data inicial,
independentemente da data de assinatura deste instrumento.
4.3 - As partes declaram que este ajuste se da em conformidade com a legislagdo vigente e com a anuéncia
mutua, para assegurar a regularizacdo da relacdo locaticia e garantir a continuidade da ocupacdo do imdvel
pelo LOCATARIO sem prejuizos as partes envolvidas.

CLAUSULA QUINTA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, 1V, Vil e XVIII)
5.1 - O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos e condigbes

de conclusdo, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este
Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (art. 92, Ve Vi)

6.1 — O prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condicdes a ele referentes encontram-se definidos no
Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA SETIMA ~ DO REAIUSTE (art. 92, V)
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7.1 — Os pregos inicialmente contratados s3o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da da%a
assinatura do presente instrumento.
7.2 = Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR, os precos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicagdo, pelo LOCATARIO, do indice indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M,
exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.
7.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.
7.4 — No caso de atraso ou n3o divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao LOCADOR
a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tio logo
seja(m) divulgado(s) ofs) indice(s) definitivo(s).
7.5 = Nas aferigbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(3o), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).
7.6 — Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma
ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, ofs) que vier(em) a ser determinado(s)
pela legislacdo entdo em vigor.

. 7.7 — Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
7.8 — O reajuste serd realizado por apostilamento.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)
8.1 — As despesas decorrentes da presente contrata¢do correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o deste exercicio, na dotacdo abaixo
discriminada:
DOTAGAO ORGAMENTARIA
UNIDADE: .......
CLASSIFICACAO: .......

NATUREZA DA DESPESA: ......
FICHA: ......

8.2 — A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apés aprovacao da Lej
Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

) CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, XI e XIV)
9.1 - Exigir o cumprimento de todas as obriga¢Bes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o contrato e seus
anexos;
9.2 — Receber o objeto no prazo e condigBes estabelecidas no Termo de Referéncia.
9.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto, para que
seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.
9.4 — Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo LOCADOR,
9.5 - Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente ao aluguel, no prazo, forma e condigbes
estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia.
9.6 — Efetuar o pagamento das despesas ordinarias de condominio, luz, agua e esgoto do imdvel diretamente 3
administra¢cdo do condominio e as concessionarias.
9.7 - Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto de renda
retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.
9.8 — Utilizar o imdvel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua sublocacdo ou
cessao parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do LOCADOR.
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9.9 - Conservar o imdvel e devolvé-lo nas mesmas condi¢des recebidas, ressalvados os desgastes natuc;g
decorrentes do uso regular, que passa a fazer parte integrante do presente contrato de locagdo.
9.10 - Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imdvel sempre que achar
necessario.
9.11 — Autorizar a visita de interessados se o imével for oferecido & venda.
9.12 — Aplicar ao LOCADOR as sangdes previstas na lei e neste Contrato.
9.13 - Cientificar o érgdo de representacdo judicial da Procuradoria desta administracdo para adocdo das
medidas cabiveis quando do descumprimento de obriga¢des pelo LOCADOR.
9.14 — Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas & execugdo do
presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatdrios ou
de nenhum interesse para a boa execucdo do ajuste.
9.14.1 — A Administragdo terd o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogacio motivada, por igual periodo.

e
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO .
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO L

. CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR (art. 92, X1V, XVi e XVI1)
10.1 - O LOCADOR deve cumprir todas as obriga¢des constantes deste Contrato e Termo de Referéncia, parte
integrante a este Contrato, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execugdo do objeto, abservando, ainda, as obrigagBes a seguir dispostas.
10.2 - Efetuar o pagamento de despesas extraordinérias de condominio, impostos, inclusive IPTU e taxas.
10.2.1 - Consideram-se despesas extraordinarias de condominio as que se destinarem as reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do imével, inclusive:
10.2.1.1 - obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;
10.2.1.2 - pintura das fachadas; empenas; pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
10.2.1.3 - obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

10.2.1.4 - indenizagBes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em datsa
anterior ao inicio da locac3o;
10.2.1.5 - instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicac3o, de

esporte e de lazer;

10.2.1.6 — despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum;

10.2.1.7 - constituicdo de fundo de reserva.

10.3 — Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior
‘ (art. 137, Il) e prestar todo esclarecimento ou informagdo por eles solicitados.

10.4 — Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigaces assumidas, todas as

condicdes exigidas para habilitacdo na licitagdo, ou para qualificagdo, na contratacdo direta;

10.5 — Cumprir, além dos postulados legais vigentes de dmbito federal, estadual ou municipal, as normas de

seguranga do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL {art. 92, XIX)

11.3 - O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11.3.1 — Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
11.4 - O termo de rescisdo, sempre que possivel, seréd precedido:

11.4.1 - Balanc¢o dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.4.2 - Relagdo dos pagamentos j3 efetuados e ainda devidos;

11.4.3 - Indenizag¢des e multas.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS INFRAGCOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV) \)‘K
12.1 - Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, o LOCADOR que:
a) der causa a inexecug¢3o parcial do contrato;
b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa a inexecuc3o total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execucdo do objeto da contratagcdao sem motivo justificado;
e) apresentar documentac&o falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execucdo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.
12.2 - Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracGes administrativas acima descritas as seguintes san¢des:
i) Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecuc¢do parcial do contrato, sempre que ndo se
justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n? 14.133, de 2021);
‘ ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais
grave (art. 156, § 42, da Lei n2 14,133, de 2021);
iii) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que
justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei n2 14.133, de 2021).
b) Multa de:
i) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias:
ii) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia de atraso
injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo fixado para
apresentacdo, suplementagdo ou reposicdo da garantia, quando exigida no Termo de
Referéncia, parte integrante a este Contrato.
a. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a extingio
do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas,
conforme dispGe o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
iii) Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1, de 20% a
‘ 30% do valor do Contrato.
iv) Compensatdria, para a inexecucio total do contrato prevista na alinea "a", "b", “c” e "d" do
subitem 12.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.
12.3 - A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato nio exclui, em hipdtese alguma, a obrigac3o de
reparacdo integral do dano causado ao LOCATARIO (art. 156, §99, da Lei n2 14.133, de 2021).
12.4 - Todas as sanc@es previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §72, da Lei n® 14.133, de 2021).
12.4.1 - Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimac3o (art. 157, da Lei n2 14.133, de 2021).
12.5 - Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia
prestada, quando exigida, ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei n? 14.133, de 2021).
12.6 — Previamente ao encaminhamento 3 cobranga judicial, 2 multa poder3 ser recolhida administrativamente
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade
competente.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO %
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12.7 - A aplicagdo das sangdes realizar-se-3 em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla

defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e pardgrafos do art. 158 da Lei n®

14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade
para licitar ou contratar.

12.8 — Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n2 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagoes
dos 6rgdos de controle.

12.9 - Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacbes e contratos da Administracdo Plblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n@
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.10 - A personalidade juridica do LOCADOR poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢Ses aplicadas & pessoa juridica serdo estendidos
aos seus administradores e sécios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou empresa do
mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR, observados, em
todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei
n® 14.133, de 2021).

12.11 - O LOCATARIO deverd, no prazo méximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicacdo da sancio,
informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢bes por ela aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(Cnep), instituidos no Ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).

12.12 - As sanc¢Bes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar

sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

12.13 - Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo LOCATARIO, resultantes de multa administrativa

e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os

créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos

que o LOCADOR possua com o mesmo 6rg3o ora LOCATARIO.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO ‘ hd

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, Xil)

13.1 - As regras acerca da prestacdo de garantia na presente contratacdo sdo as estabelecidas no Termo de
Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ALTERACOES

14.1 - Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133,
de 2021.

14.2 — As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a
prévia aprovacdo da consultoria juridica da LOCATARIO, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacdo de seus efeitos, hipétese em que a formalizagdo do aditivo devers ocorrer no prazo maximo de 1
(um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

14.3 - Registros que n3o caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

A
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS ﬁ
15.1 - Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n 14.133, de

2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposicdes contidas na Lei n2
8.078, de 1990 - Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — SUBCONTRATAGAO

16.1 — As regras para subcontratacio do objeto deste instrumento de contrato constam no Termo de
Referéncia, parte integrante deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

17.1 - O presente contrato é regido pela Lei 14.133/21 e demais diplomas legais.

17.2 — Incumbird ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagées Publicas

(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet,
_em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lej n. 12.527, de 2011, c/c art. 79,

‘ §39, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

17.3 - Fica eleito o Foro da Comarca de Itinga do Maranh3do - MA, para dirimir os litigios que decorrerem da

execugao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compastos pela conciliagdo, conforme art. 92, §19, da

Lein® 14,133/21.

Itinga do Maranhdo - MA, ___ de de

ASSINATURAS

PELA LOCATARIO PELA CONTRATADA

TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
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TERMO DE AUTUACAO QDC%

PROCESSO DE CONTRATACAO - INEXIGIBILIDADE

No uso de minhas atribuicdes, em 17 de Margo de 2025, autuo o presente Processo de Contratacaon
modalidade Inexigibilidade, sob o nimero 013/2025, originrio do Processo Administrativo n@ 09.002/2025,
que tem por finalidade LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA
ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15,
VILA SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA, com valor total estimado em R$ 18.000,00

(dezoito mil reais), e para constar, lavro e assino o presente Termo de Autuacdo.

RESUMO DOS DADOS DO PROCESSO

'N° PROCESSO ADMINISTRATIVO: | 09.002/2025
N PROCESSO DE CONTRATACAO:  013/2025
MODALIDADE:  INEXIGIBILIDADE
ORGAO RESPONSAVEL: = SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS),
LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA
SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA.
VALOR ESTIMADO: RS 18.000,00 (dezoito mil reais)
FUNDAMENTAGAO: ' Lei 14.133/2021, Art. 74, V - Inexigibilidade - Aquisicio ou locacio de
imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha

Itinga do Maranhdo - MA, 17 de Marco de 2025.

il

Alzenir Teixeira da Silva
Secretdria Municipal de Assisténcia Social
Decreto n® 004/2025- GAB
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Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n2 300, Coqueiral, Itinga do Maranh3o, Maranh3o, Brasil
www.itinga.ma.gov.br
Pagina 1de 1



) AR FAN S

Lugwd«gvmmm

ESTADO DO MARANHAO by “-mm
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAQ \ o RENUS

A

DESPACHO PARA CONVOCACAO DE HABILITACAO /\)

A

Alzenir Teixeira da Silva
Secretdria Municipal de Assisténcia Social

Solicito que tome as devidas providéncias para andamento do Processo de Contratagao Direta por

Inexigibilidade n? 013/2025 que objetiva a LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO
RAMOS N° 15, VILA SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA, a fim de que realize a
convocagdo da Sr2. Deyb Anni Santos Campos Batista, inscrita no CPF n2 602.064.233-06 encaminhe todos os

. documentos necessarios a comprovacdo de sua Habilitagdo conforme Termo de Referéncia, nos termos do art

62 a 68 da Lei 14.133/21.

Solicito que seja emitido relatério quanto & sua regularidade ou n3o, ao final devolva-se os autos

do presente processo para andlise, e se for o caso, autorizagao para processamento da contratagio.

Itinga do Maranhdo - MA, 18 de Margo de 2025

_oeele —

Ma do Carmo Costa Cardoso
‘ Assessora Especial

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo — MA | CNP}: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n2 300, Coqueiral, Itinga do Maranh3o, Maranhio, Brasil
www.itinga.ma.gov.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Lugar de gante folizt
CONVOCACAO PARA APRESENTACAO DE HABILITACAO d.)\O

A Sr2. DEYB ANNI SANTOS CAMPOS BATISTA

Prezada Senhora,

CONSIDERANDO que a proposta de pre¢os apresentado por vossa empresa no ambito do presente
Processo de Contratacdo cujo objeto é LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO
RAMOS N° 15, VILA SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAQO/MA, conforme Processo de
Contratagdo na modalidade Inexigibilidade N° 013/2025, autuado a partir do Processo Administrativo n@
09.002/2025, no valor total de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), foi escolhida pelas razdes constantes do
processo administrativo em epigrafe, vimos pelo presente CONVOCAR Vossa Senhoria, para envio dos

DOCUMENTOS DE HABILITACAO, conforme descrito no Termo de Referéncia em anexo.

Itinga do Maranhdo - MA, 19 de Margo de 2025

\JW

Maria do Carmo Costa Cardoso

Assessora Especial

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o — MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n2 300, Coqueiral — CEP 65.933-000, Itinga do Maranh3o, Maranhao, Brasil
www.itinga.ma.gov.br
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil L \>
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional \

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA )l&
ATIVA DA UNIAO

Nome: DEYB ANNI SANTOS CAMPOS BATISTA
CPF: 602.064.233-06

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unizo (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN). ‘

Esta certiddo se refere a situac@o do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n°
‘ 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certid&o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:32:50 do dia 01/10/2024 <hora e data de Brasilia>.
Vélida até 30/03/2025.

Caodigo de controle da certidao: 00FE.A2F4.CB9A.8B0B
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

}



GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA 3)\}

A

CERTIDAO NEGATIVA DE DiVIDA ATIVA

N° Certidao: 026569/25 Data da Certidao: 24/03/2025 14:41:09
CPF/CNPJ CONSULTADO: 60206423306

Certificamos que, apos a realizagé@o das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
forma do disposto do artigo 156 da lei n°® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei
°7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n° 5.172, de 25 de outubro de

1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do
sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certidao: 90 (noventa) dias: 22/06/2025.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:

http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidées" e em seguida em "Validagéo de Certidao Negativa
de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressédo: 24/03/2025 14:41:09 Z\%



CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS y\

Nome: DEYB ANNI SANTOS CAMPOS BATISTA

CPF: 602.064.233-06

Certiddo n°: 16787213/2025

Expedicgdo: 24/03/2025, as 14:41:41

Validade: 20/09/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicio.

Certifica-se que DEYB ANNI SANTOS CAMPOS BATISTA, inscrito(a) no CPF
sob o n° 602.064.233-06, NAO CONSTA como inadimplente no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certid3o atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto &as obrigac¢des
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pablico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forgca executiva.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAQ \ 4 TR0 AN

RELATORIO DE ANALISE DE HABILITACA

N

DADOS DO PROCESSO

" Ne PROCESSO ADMINISTRATIVO: = 09.002/2025 \ - | \&
N° PROCESSO DE CONTRATACAO:  013/2025 )

MODALIDADE: ' INEXIGIBILIDADE
ORGAO SOLICITANTE: = SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS),
- LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA
SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA.

Aos 24 de Marco de 2025, na sede da Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo, a Assessora Especial, infra
assinado, realizou andlise da Documentacdo de Habilitacdo enviada no ato convocatério, amparado na Lei
14.133/2021, para LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO
DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA SAMUEL,
NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA. Conforme conta em anexo a Senhora convocada apresentou
os documentos solicitados no Termo de Referéncia na seguinte ordem:

DOCUMENTOS DE HABILITACAO
DESCRICAO EMISSAO VALIDADE VALIDO?
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS FEDERAL 01/10/2025 30/03/2025 SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DiVIDA ATIVA ESTADUAL 24/03/2025 22/06/2025 SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS 24/03/2025 20/09/2025 SIM

. Os documentos de habilitagdo estdo em compatibilidade com o Termo de Referéncia e com o previsto na Lei

14.133/2021, portanto, atende plenamente aos requisitos de habilitagdo. Nada mais havendo a declarar
devolvem-se os autos a autoridade competente para as demais providéncias.

Itinga do Maranh@o - MA, 24 de Marco de 2025.

« (OCOAe—

Ma\rra)do Carmo Costa Cardoso
Assessora Especial

Prefeitura Municipal de itinga do Maranhdo - MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n2 300, Coqueiral — CEP 65.939-000, Itinga do Maranhdo, Maranh3o, Brasil
www.itinga.ma.gov.br
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ESTADO DO MARANHAO \ @3 " '"GA

DESPACHO PARA PARECER DE MINUTA

DADOS DO PROCESSO )\):J)(

N PROCESSO ADMINISTRATIVO: ' 09.002/2025
N2 PROCESSO DE CONTRATACAO: 013/2025
MODALIDADE: ' INEXIGIBILIDADE )’(
ORGAO GERENCIADOR: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
ORGAO(S) PARTICIPANTES(S)
OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS),
LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA
SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA.
. VALOR ESTIMADO: = R$ 18.000,00 (dezoito mil reais)

Encaminhando em anexo a essa egrégia Assessoria Juridica os autos do processo administrativo em
epigrafe, para analise juridica da contratacdo bem como controle prévio de legalidade, nos termos do § 42 do

art. 53 da Lei 14.133/2021.

Sendo o que dispomos para 0 momento reiteramos nossos mais sinceros votos de estima e

consideracdo.

Itinga do Maranh3o - MA, 24 de Mar¢o de 2025

&
LI ~a g vy

Alzenir Teixeira da Silva
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Decreto n® 004/2025- GAB

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo - MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n® 300, Coqueiral, Itinga do Maranhio, Maranh3o, Brasil
www.itinga.ma.gov.br

Pagina 1de 1
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PARECER JURIDICO N° 27/2025 M
ASSUNTO: ANALISE INEXIBILIDADE 13/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE AS SOCIAL (CREAS), LOCALLIZADO NA
RUA CAJAZEIRAS, S/N, LT 34, VILA EMANUELA, NO MUNICIPIO DE ITINGA
DO MARANHAO - MA.
REFERENCIA: PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 09.002/2025
INEXIGIBILIDADE N° 13/2025

OGAO GERENCIADOR: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSITENCIA SOCIAL

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO.
LICITACAO E CONTRATOS. CONTRATACAO
DIRETA POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.
ARTIGO 74, V, DA LElI N° 14.133/2021
.PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS.
ANALISE.

I. RELATORIO

O drgéo em epigrafe submete ao exame desta Consultoria Juridica
(conforme com o capute §§1° e 4° do art. 53 da Lei n. 14.133/2021),
procedimento visando a locacéo de imével para uso da Administragdo, por meio
de inexigibilidade de licitagdo (art. 74, V, da Lei n. 14.133, de 2021), portanto, se
justifica por tratar-se de bem cuja localizacgo e instalagdo condicionam a sua
escolha pela administragao, com valor anual estimado em R$ 18.000,00 (dezoito

mil reais),

Os autos contém até aqui, 47 (quarenta e sete) laudas.

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 Coqueiral, CEP: 65939-000
faleconosco@itinga.ma.gov.br / www. itinga.ma.gov.br
CNPJ: 01.614.537/0001-04
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ESTADO DO MARANHAO ) O\
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Para instruir o feito administrativo, foram juntados nos autos os seguintes
documentos: ﬂ
a) Abertura do processo devidamente numerado (fls. 01);
b) Estudo técnico preliminar - ETP;
c) Mapa de gerenciamento de riscos;
d) Solicitacdo de verificacdo de existéncia e avaliacado de
imoével;
e) Declaracéo de Inexisténcia de Imoével;
f) Parecer de Avaliagdo Imobilidria para Locacdo de
Imovel;
g) Documento de formalizacédo da demanda :
h) Atuacao do processo administrativo:
) Solicitagdo de dotagdo orgamentaria;
) Adequacao orgamentaria e financeira:
K) Termo de Referéncia:
)] Minuta do Contrato;
m) Termo de Autuacéo ;
n) Despacho para convocacéo de habilitacao;
0) Convocacéo para apresentacdo de habilitacao;
p) RG, Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos

Federais e & Divida Ativa da Unido, Certidao Negativa de Divida Ativa, Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas:

q) Relatério de Analise de Habilitacao;
r) Despacho de Aprovagéo e autorizacao;
S) Despacho para parecer de minuta.

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 Coqueiral, CEP: 65939-000
faleconosco@itinga.ma.gov.br / www. itinga.ma.gov.br
CNPJ: 01.614.537/0001-04
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Em seguida, e por forga do disposto no art. 53 da lei n° 14.133/2021,
vieram os autos a esta Assessoria Juridica, para controle prévio de legalidade

mediante analise juridica da contratagéo.

E o breve relatério dos fatos.

. DO PROCEDIMENTO DE ANALISE JURIDICA
0.1 DA COMPETENCIA PARA ANALISE

O parecer juridico tem por finalidade auxiliar o gestor no controle prévio
da legalidade dos atos praticados, conforme artigo 53, § 4° da Lei n°® 14.133, de
2021 (Nova Lei de Licitagées e Contratos — NLLC).

De fato, presume-se que as especificacdes técnicas contidas no presente
processo, inclusive quanto ao detalhamento do objeto da contratagcdo, suas
caracteristicas, requisitos e avaliagdo do preco estimado, tenham sido
regularmente determinadas pelo setor competente do Orgéo, com base em

parametros técnicos objetivos, para a melhor consecucgao do interesse publico.

Nao é papel da assessora juridica fiscalizar o gestor, nem os atos ja
praticados. Este parecer néo é vinculante, mas em prol da seguranga da prépria
autoridade, recomenda-se avaliar e acatar, sempre que possivel, os

entendimentos aqui expostos.

As questbes relacionadas & legalidade serio apontadas neste ato. O
eventual prosseguimento do feito sem a observancia destes apontamentos é da

responsabilidade exclusiva do gestor.

. DA ANALISE JURIDICA

A analise aqui empreendida versara sobre o exame de legalidade da

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 Coqueiral, CEP: 65939-000
faleconosco@itinga.ma.gov.br / www. itinga.ma.gov.br
CNPJ: 01.614.537/0001-04
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locagao de imével por Contratagéo Direta - Inexigibilidade de Licitacdo conforme
disciplinado na Lei n° 14.133/2021 para funcionamento do CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS),
vinculada & SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, conforme
mencionado no relatério deste, considerando os documentos acostados aos
autos até a presente data. em cotejo com a norma vigente, os principios que
regem a Administragdo Publica, entendimentos jurisprudenciais, e orientacdes
dos 6rgéos de controle quanto a tematica.

E de conhecimento que o regime de contratagcdes publicas exige a
realizagédo de processo licitatério, a fim de garantir, de um lado, igualdade de
condigbes entre os interessados em contratar com a Administracao Publica e, de
outro, a obtengéo de proposta mais vantajosa para a Administragao, nos termos
do texto constitucional em seu art. 37, inciso XXI:

XXI - ressalvados os casos especificados na
legislag@o, as obras, servicos, compras e alienagées
serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condigdes a todos
0s concorrentes, com clausulas que estabelegam
obrigacdes de pagamento, mantidas as condicées
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual
somente permitira as exigéncias de qualificacéo
técnica e econdémica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigacdes.”.

Essa obrigatoriedade de licitar funda-se em dois aspectos basilares, cujo
primeiro € o de estabelecer um tratamento igualitario entre os interessados em
contratar, como forma de realizag&o do principio da impessoalidade, da isonomia
e da moralidade; e o segundo revela-se no propésito do Poder Publico de
alcancgar a proposta que lhe seja mais vantajosa.

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 Coqueiral, CEP: 65939-000
faleconosco@itinga.ma.gov.br / www. itinga.ma.gov.br
CNPJ: 01.614.537/0001-04
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Todavia, A Lei 14.133/21, estabeleceu em seu art.74 e incisos as hipéteses

€ pressupostos em que se torna inexifivel a realizagédo de licitagao.

A respeito da tematica - locagdo de imdvel - o art. 51 da Nova Lei de
Licitagbes e Contratos estabeleceu que, ressalvado o disposto no inciso V do
caput do art. 74 desta lei a locagdo de imoveis devera ser precedida de licitagéo
e avaliagdo prévia do bem do seu estado de conservacédo, dos custos de

adaptagdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios.

O ilustre doutrinador Joel de Menezes Niebuhr manifestou-se aduzindo:

L)

"Sendo assim, o inciso V do artigo 74 da Lei n°
14.133/2021 andou bem ao prescrever que a
inexigibilidade depende das caracteristicas de
instalagdo e de localizagdo, ou seja, enfatizando-se,
as instalag6es importam e podem ser decisivas. (..).

Dessa sorte, diante da discricionariedade, o inciso lll, do § 5° do artigo
74 da Lei n° 14.133/2021 exige da Administracdo Publica "justificativas que
demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

administragao e que evidenciem vantagem para ela. "

Quanto a AVALIAGAO DO IMOVEL (fls.15), devidamente promovida

através da qual pode ser aferido o preco em mercado da locacéo.

Quanto a DECLARACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEL (fls.14),
resta comprovada, declarando que a Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhao

—MA, n&o possui iméveis publico vagos disponiveis que atendam a necessidade
da SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL.

Porfim, quanto a SINGULARIDADE DO IMOVEL, que tem localizacao

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 Coqueiral, CEP: 65939-000
faleconosco@itinga.ma.gov.br / www. itinga.ma.gov.br
CNPJ: 01.614.537/0001-04
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funcionamento do CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE
ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS).

adequada tanto quanto é dotado de caracteristicas necessarias ao )’K

Uma vez caracterizada a inexigibilidade de licitagdo, crucial se faz
atentar ainda para o disposto no art. 72 da Lei n® 14.133/2021, segundo o qual,
0 processo de contratagdo direta que compreende os casos de inexigibilidade e
de dispensa de licitagdo deverd ser instruido com os documentos que

demonstrem a justificativa da escolha vejamos:
. Do Processo de Contratacao Direta

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que
compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitacdo, devera ser instruido com os

seguintes documentos:

I - documento de formalizacdo de demanda e, se for
0 caso, estudo técnico preliminar, analise de riscos,
termo de referéncia, projeto basico ou projeto

executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada
. na forma estabelecida no art. 23 desta Lei:

[l - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o
caso, que demonstrem o atendimento dos requisitos

exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsao
de recursos orgamentarios com o compromisso a ser

assumido;

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 Coqueiral, CEP: 65939-000
faleconosco@itinga.ma.gov.br / www. itinga.ma.gov.br
CNPJ: 01.614.537/0001-04
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V - comprovacdo de que o contratado preenche os
requisitos de habilitacdo e qualificagcdo minima

necessaria;

VI - razédo da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco;
VIl - autorizagéo da autoridade competente.

Paragrafo Unico. O ato que autoriza a contratagao
direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposi¢do do publico em sitio
eletrdnico oficial.

Da analise dos documentos acostados verifica-se que a demanda
encontra-se justificada conforme Estudo Técnico Preliminar e Projeto Basico,
demonstrando que faz-se necessaria a locacdo por inexigibilidade de licitagao
para funcionamento do CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE AS

SOCIAL (CREAS), vinculada 4 SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSITENCIA
SOCIAL.

No que tange a previsdo de recursos orcamentarios para custeio da
despesa pretendida em fls. 22 & 24, fora acostada a comunicagao de
disponibilidade or¢camentaria bem como encontra-se nos autos proposta de
locacdo no valor de R$ 18.000.00 (dezoito mil reais) anual, valor este

compativel com Laudo de Avaliagdo acostado em fls. 15 4 17.

Atendido os requisitos acima, ¢ imperiosa ainda a demonstragéao de
atendimento ao art. 72, V e 62 da Lei n° 14.133/2021, da Lei de licitagées que
exige, exclusivamente. a apresentacao, dos documentos relativos a habilitacso
juridica, qualificagédo técnica qualificacdo econémico financeira, regularidade

fiscal e trabalhista, e declaracao de inexisténcia de fatos impeditivos.

Desta feita, salvo melhor juizo. entende-se que a pretendida contratacao

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 Coqueiral, CEP: 65939-000
faleconosco@itinga.ma.gov.br / www. itinga.ma.gov.br
CNPJ: 01.614.537/0001-04
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se amolda aos ditames e limites legais. )\&
IV. CONCLUSAO

Ressalta - se que o presente exame limitou-se aos aspectos juridicos,
tomando por base exclusivamente, os elementos constantes dos autos até a
presente data, ndo competindo adentrar na analise de aspectos técnicos e da

conveniéncia e oportunidade que ficam a cargo do gestor legislativo.

Diante do exposto, esta Assessoria Juridica opina pela possibilidade
. juridica da contratagéo por inexigibilidade de licitagdo nos termos do artigo 74.
V, da Lei 14.133/2021, da pessoa fisica DEBY ANNI SANTOS CAMPOS

BATISTA, inscrita no CPF sob o n° 602.064.233-06.

Quanto a minuta do contrato, consideramos que esta relne os
elementos essenciais exigidos pela legislacéo aplicavel a espécie.

Por derradeiro, cumpre salientar que o presente parecer se ateve as
questdes juridicas observadas na instrucao processual, nos termos do art. 53 da
Lein®14.133/2021. N&o se incluem no ambito de analise da Assessoria Juridica
os elementos técnicos pertinentes ao servico, cuja exatidao devera ser verificada
pelos setores responsaveis e autoridade competente da Prefeitura Municipal de

‘ Itinga do Maranhao.
Concluida a analise, encaminhem-se os autos ao setor de origem, para
as providéncias cabiveis.
O presente parecer é composto por 9 (nove) laudas.
E o parecer. SMJ.

Iltinga do Maranh&o - MA, 24 de marco de 2025.

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n° 300 Coqueiral, CEP: 65939-000
faleconosco@itinga.ma.gov.br / www. itinga.ma.gov.br
CNPJ: 01.614.537/0001-04
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Rhayany Patricia Miranda Carvalho
Assessora Juridica — OAB/MA n° 25.602
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N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO:
N2 PROCESSO DE CONTRATACAO:
MODALIDADE:

ORGAO GERENCIADOR:
ORGAO(S) PARTICIPANTES(S)
OBJETO:

. VALOR ESTIMADO:

14.133/2021.

consideracao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO

ESTADO DO MARANHAOQ \ % Iﬂﬂﬁﬁ

M) LA IANIAC
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DESPACHQO PARA PARECER 6/>(
DADQOS DO PROCESSO J
09.002/2025

1 013/2025

INEXIGIBILIDADE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS),
LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA
SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA.

RS 18.000,00 (dezoito mil reais)

Encaminhando em anexo a essa egrégia Controladoria Geral os autos do processo administrativo em

epigrafe, para analise juridica da contratacdo bem como controle prévio de legalidade, nos termos da Lei

Sendo o que dispomos para © momento reiteramos Nnossos mais sinceros votos de estima e

Itinga do Maranhdo - MA, 24 de Margo de 2025

o

Alzenir Teixeira da Silva

Secretdria Municipal de Assisténcia Social

Decreto n° 004/2025- GAB

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo - MA | CNPI: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n® 300, Coqueiral, Itinga do Maranhi3o, Maranhdo, Brasil

www.itinga.ma.gov.br
Pdgina 1de 1
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PARECER DO CONTROLE INTERNO QCS

Parecer: 034/2025 - CGM J/\

Processo Administrativo: 09.002/2025
Processo Licitatorio: Inexigibilidade: 013/2025 - CPL

Origem: Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Objeto: Locacdo de imdvel para o funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social (CREAS), localizado na Rua Cajazeiras S/N, LT 34, Vila Emanuela, no Municipio
de Itinga do Maranhdo/MA.

RELATORIO

Eu, Daniel Alves Pereira, Controlador Municipal, responsével pelo Controle Interno,
nomeado nos termos do Decreto n°. 093/2025 de 02 de janeiro de 2025, declaro que analisei
integralmente o referido processo, com base nas regras insculpidas pelo art. 74, V da Lei Federal
n® 14.133/2021, e demais instrumentos legais correlatos.

DA ANALISE DO PROCESSO

O exame os autos de Procedimento de Inexigibilidade de licitacdo, sob a ordem
administrativa de nimero 09.002/2025 e processo de contratacdo n2 013/2025, provocado
para andlise e emissdo de parecer administrativo da Controladoria Geral Municipal,
origindria da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, demonstrou o que segue:

a) Processo Administrativo. (fl. 01);
b) Do Estudo Técnico Preliminar — ETP. (fls. 02 a 09);
c) Consta nos autos Mata de Gerenciamento de Riscos. (fls. 10 a 12);
d) Da solicitagdo de verificagdo de existéncia e avaliagdo de imével. (fl. 13);
e) Declaragdo de Inexisténcia de Imdvel. (fl. 14);
f) Do Laudo Técnico — Parecer de Avaliagdo Imobilidria. (fls. 15 a 17);
g) Documento de Formalizagdo de Demanda. (fls. 18 e 19);
h) Da Autuagdo do Processo Administrativo em 13 de margo de 2025. (fl. 20);
i) Oficio de Solicitagdo de Dotagdo Orcamentdria. (fl. 21);
j) Certidao de Disponibilidade Orcamentaria. (fls. 22 a 24);
DO QUADRO ORCAMENTARIO APRESENTADO:
Cédigo da Ficha: 932
Orgdo: 02 — Poder Executivo
Unidade: 18 — Fundo Municipal de Assisténcia Social ) i M,\H':WE““M

ontrolador Geral
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n® 300, Coqueiral, CEP: 65939-000, www.itinga.ma. Y\Jg{g 093/ 1025
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Dotagdo: 08.122.0125.2247.0000 — RS 11.770,00 60\
Natureza da Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Cédigo da Ficha: 978 )\/(

Orgao: 02 — Poder Executivo

Unidade: 18 — Fundo Municipal de Assisténcia Social

Dotagdo: 08.244.0125.2083.0000 — RS 30.556,29

Natureza da Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Cdédigo da Ficha: 1018
Orgdo: 02 — Poder Executivo
. Unidade: 18 — Fundo Municipal de Assisténcia Social
Dotagdo: 08.245.0125.2255.0000 — RS 11.770,00
Natureza da Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

k) Do Termo de Referéncia. (fls. 25 a 30);

1) Da Minuta do Contrato. (fls. 31 a 37);

m) Termo de Autuagdo do Processo de Contratagao. (fl. 38);

n) Despacho para Convocagdo de Habilitacdo. (fl. 39);

o) Da Convocagdo para Apresentagdo de Habilitacdo. (fl. 40);

p) Da conferéncia de documentos de habilitacdo, conforme Termo de Referéncia.
(fls. 41 a 45);

q) Do Relatério de Andlise de Habilitagdo. (fl. 46);

r) Despacho da Ordenadora de Despesas para Parecer de Minuta. (fl. 47);

s) Consta nos autos Parecer Juridico N2 027/2025, afirmando a legalidade dos
procedimentos, conforme art. 74, V, da Lei N2 14.133/21, e favoravel a

. contratacgdo. (fls. 48 a 56);

t) Solicitagdo para andlise e emissdo de parecer administrativo do Controle

Interno. (fl. 57);

DO TERMO DE REFERENCIA E SEU OBJETO

O presente Termo de Referéncia visa a Locagdo de imével para o
funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS),
localizado na Rua Cajazeiras S/N, LT 34, Vila Emanuela, no Municipio de Itinga do
Maranhdo/MA.

O objeto em questdo, tem suas especificagdes e estimativas da contratacdo,
previstas inicialmente na folha 01 do Termo de Referéncia / folha 25 do processo.

CONCLUSAO

(ontroladet 519&%5
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n® 300, Coqueiral, CEP: 65939-000, www.itinga.ma.gov.lfprret0 093/
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Em questdo; processo administrativo de n2 09.002/2025, Inexigibilidade n? 013/2025,
partido da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, para a avaliagdo e emissdo de parecer
administrativo do Controle Interno, demonstrando no processo o atendimento quanto as
determinagdes vigentes na Lei Federal n? 14.133/2021, assim, apresentados no relatério final
do parecer juridico n? 027/2025, trazendo sobre os autos, sua opinido em favor da contratacdo:
“Diante do exposto, esta Assessoria Juridica opina pela possibilidade juridica da contratacdo por
inexigibilidade de licitagdo nos termos do artigo 74, V, da Lei 14.133/2021, da pessoa fisica DEBY
ANNI SANTOS CAMPOS BATISTA, inscrito no CPF sob o n° 602.064.233-06.

FUNDAMENTACAO
‘ Art. 74. E inexigivel a licitag&o quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisigéo ou locagéo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

DA VIGENCIA DO CONTRATO

Foi informado na folha 02 do Termo de Referéncia, e folha 26 do processo administrativo o
seguinte:

"DA VIGENCIA CONTRATUAL

10.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 (doze) meses, contados do inicio da vigéncia
que consta descrita no instrumento contratual, na forma do art. 105 da Lei n°® 14.133, de 2021.”

10.2.  Avigéncia do contrato de locag&o tera efeito retroativo a partir de 02 de janeiro de 2025,
considerando a necessidade de formalizar a ocupag&o do imoével j& utilizado pelo LOCATARIO para a
execugao de suas atividades essenciais. A retroatividade se justifica pelos fatores presentes no subitem
10.3 e 10.4.

. Responsabilidade Financeira e Pagamento dos Valores Devidos

10.6. A vigéncia retroativa assegura que o LOCADOR recebera os valores devidos desde a
ocupagao do imovel, evitando enriquecimento sem causa por parte do LOCATARIO. O pagamento sera
realizado conforme os tramites legais e orgamentarios, respeitando os valores e condi¢des pactuadas no
contrato.

Seguranca Juridica para Ambas as Partes

10.7. Ao estabelecer a vigéncia retroativa, garante-se que ambas as partes tenham clareza
sobre seus direitos e deveres desde o inicio efetivo da ocupagéo, evitando questionamento futuros e
assegurando a transparéncia da relagdo contratual.

Art. 105 da Lei Federal n° 14.133/2021, traz o sequinte:

‘Art. 105. A durag&o dos contratos regidos por esta Lei sera a prevista em edital, e
dever@o ser observadas, no momento da contratacdo e a cada exercicio financeiro, a
disponibilidade de créditos orgamentarios, bem como a previs&o no plano plurianual, quando
ultrapassar 1 (um) exercicio financeiro.

ALVES PEREIRA

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n2 300, Coqueiral, CEP: 65939-000, www.itinga.ma.gov.br “M““. 3 ral
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Paragrafo unico. N&o serdo objeto de cancelamento automatico os restos a pagar B
vinculados a contratos de durag&o plurianual, sendo depois de encerrada a vigéncia destes, (p
nem os vinculados a contratos rescindidos, nos casos dos §§ 8° e 9° do art. 90 desta

Lei. (Incluido pela Lei n® 14.770, de 2023)” /\’f
DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

uanto a fiscalizacdo do Contrato, a Lei Federal n® 14.133/2021, estabelece:

Art. 7, inciso | - sejam, preferencialmente, servidor efetivo ou empregado publico dos
quadros permanentes da Administracdo Pablica.

§ 12 A autoridade referida no caput deste artigo deverd observar o principio da

segregacdo de fung¢bes, vedada a designagdo do mesmo agente publico para atuagdo

. simultdnea em fungSes mais suscetiveis a riscos, de modo a reduzir a possibilidade de ocultac3o
de erros e de ocorréncia de fraudes na respectiva contratac3o.

Art. 117. A execucgao do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou
mais fiscais do contrato, representantes da Administragdo especialmente designados conforme
requisitos estabelecidos no art. 72 desta Lei, ou pelos respectivos substitutos, permitida a

contratacdo de terceiros para assisti-los e subsidid-los com informagdes pertinentes a essa
atribuig¢do. Que por sua vez elucida:

Alem do exposto, o presente Termo de Referéncia, manifesta de forma clara e objetiva
quanto a fiscalizagdo do contrato, onde passa o seguinte:

“Fiscalizacdo

13.6. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
‘ contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscaliza¢do Técnica

13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracdo.

13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricgio do que for
necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (art. 117, §12 da Lei n®
14.133, de 2021).

13.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitird notificacdes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a
corregao.

ST RIVES PEREIRE
JARIELALVES PEREIRA

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n® 300, Coqueiral, CEP: 65939-000, www.itinga.ma.gov.br (onuu\adm 59'235
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13.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a 6
situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para

que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

13.7.4.  No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicarad o fato imediatamente ao gestor de
contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor de contrato, em tempo habil,

0 término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renova¢do tempestiva ou a
prorrogacao contratual.

Fiscalizagdo Administrativa

13.8. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condi¢des de
habilitacdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario.

13.8.1. Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo
do contrato atuaré tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia”.

Feita a analise. Manifestamos como condicdo para a realizagdo do pretendido, que,
ante qualquer outra agdo, seja feito o recolhimento das assinaturas faltantes.

E importante salientar que, a Comissio de Controle

‘ Interno, manifesta-se com o objetivo de acompanhar e
recomendar, afim de resguardar a administragdo publica
por  meio de  orientagbes preventivas no
acompanhamento dos processos que envolvam as areas
contdbeis, financeira e orgcamentdrias, analisando a sua
legalidade, legitimidade, economicidade, moralidade e
avaliando o desempenho na administra¢do dos recursos
e bens publicos, ndo trazendo a si, o mérito na
conveniéncia e oportunidade dos atos praticados no
ambito das Secretarias Municipais.

Sendo isto, remeto em devolugdo o processo ao setor de origem para providéncias
cabiveis e possivel conclus3o.

GRNIEL ALVES PEREIRA

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n? 300, Coqueiral, CEP: 65939-000, www.itinga.ma.gov.b{ontlﬂladﬁl' Gera
Decreto 093/2025
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Este parecer contém 06 (seis) folhas. )J(

Itinga do Maranhdo/MA, 25 de margo de 2025.

Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, n? 300, Coqueiral, CEP: 65939-000, www.itinga.ma.gov. M“E[ Al
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AUTORIZAGCAO PARA CONTRATACAO DIRETA (O l)\
(Art. 72, VIII, LEI FEDERAL 14.133/21)

DADOS DO PROCESSO

© N° PROCESSO ADMINISTRATIVO: | 09.002/2025
N2 PROCESSO DE CONTRATACAO:  013/2025
MODALIDADE:  INEXIGIBILIDADE
ORGAO GERENCIADOR: = SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
ORGAO(S) PARTICIPANTES(S) ‘ ‘ |
OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
' REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS),
LOCALIZADO NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA
SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA.
VALOR ESTIMADO: ' R$ 18.000,00 (dezoito mil reais)

CONSIDERANDO que a documentacio e informagBes colacionadas aos autos do processo
administrativo em epigrafe, e com fundamento na Lei 14.133/2021, Art. 74, V - Inexigibilidade - Aquisi¢do ou

locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha;
CONSIDERANDO restou justificado a razio de escolha do contratado;

CONSIDERANDO ficou demonstrado que os precos praticados pelo contratado sdo compativeis com os

precos de mercado;

CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos de habilitacio exigidos no Termo

de Referéncia, bem como sua Proposta Comercial atende as especificacdes do objeto pretendido, e;

CONSIDERANDO a manifestacdo favoravel do orgdo de assessoramento juridico, quanto ao

atendimento dos requisitos exigidos para a presente contratagdo;

APROVO o Termo de Referéncia, Minuta do Contrato, Estudo Técnico Preliminar e Justificativa da

Contratacao, e;

AUTORIZO a INEXIGIBILIDADE n¢ 013/2025 para LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO NA AVENIDA MARON

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo — MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, ne 300, Coqueiral, ltinga do Maranhio, Maranh3o, Brasil
www.itinga.ma.gov.br
Padgina 1de 2
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SEPTIMIO RAMOS N° 15, VILA SAMUEL, NO MUNIC/PIO DE ITINGA DO MARANHAO/MA., nos termos do Lei

14.133/2021, Art. 74, V - Inexigibilidade - Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagcdes e
de localizacdo tornem necessaria sua escolha, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N@ 09.002/2025, cujo
contratacdo devera ser celebrada com a senhora Deyb Anni Santos Campos Batista , CPF n2 602.064.233-06,
com sede na rua Cajazeiras, s/n2, LT 34, Vila Emanuela, na cidade de Itinga do Maranhdo — MA. A contratacdo
tera seu valor global no importe de R$ R$18.000,00 (dezoito mil reais), em conformidade com a proposta

apresentada.

Itinga do Maranhdo — MA, 25 de Fevereiro de 2025.

Billus

Alzenir Teixeira da Silva
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Decreto n° 004/2025- GAB

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhio — MA | CNPJ: 01.614.537/0001-04
Av. Paula Rejane de Carvalho Santos, ne 300, Coqueiral, Itinga do Maranh3o, Maranh3o, Brasil
www.itinga.ma.gov.br
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CONSIDERANDO a manifestacéo favoravel do érgao de assessoramento juridico, quanto ao atendimento dos requisitos exigidos para a presente

contratacéo;

APROVO o Termo de Referéncia, Minuta do Contrato, Estudo Técnico Preliminar e Justificativa da Contratacao, e;

AUTORIZO a INEXIGIBILIDADE n? 16/2025 para LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL., nos termos do Lei 14.133/2021, Art. 74, V - Inexigibilidade - Aquisicdo ou locacdo de imével cujgs
caracteristicas de instalacbes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N 09.005/2025, cgja
contratacao devera ser celebrada com o Sr. George Tavares dos Santos, CPF n® 126.342.632-87, com sede na Avenida Maron F}amog s/nf’ , Vila
Samuel, na cidade de Itinga do Maranhdo - MA. A contratagdo terd seu valor global no importe de R$ R$18.000,00 (dezoito mil reais), em

conformidade com a proposta apresentada.
Itinga do Maranhdo - MA, 26 de Marco de 2025.

Alzenir Teixeira da Silva
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Decreto n® 004/2025- GAB

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(Art. 72, VIII, LEI FEDERAL 14.133/21)

DADOS DO PROCESSO

N¢ PROCESSO 09.002/2025
ADMINISTRATIVO:

Ne PROCESSO DE 013/2025
CONTRATACAO:

MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE

ORGAO GERENCIADOR: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL
ORGAO(S) PARTICIPANTES(S)
OBJETO: LOCAGAQ DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE
ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS),
LOCALIZADO NA RUA CAJAZEIRAS S/N, LT
34, VILA EMANUELA, NO MUNICIPIO DE
ITINGA DO MARANHAO/MA.
VALOR ESTIMADO: R$ 18.000,00 (dezoito mil reais)
QNSIDERANDO que a documentacao e informacdes colacionadas aos
tos do processo administrativo em epigrafe, e com fundamento na
Lei 14.133/2021, Art. 74, V - Inexigibilidade - Aquisicdo ou locacdo de
imével cujas caracteristicas de instalacoes e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha;
CONSIDERANDO restou justificado a razio de escolha do contratado;
CONSIDERANDO ficou demonstrado que 0s precos praticados pelo
contratado sao compativeis com os precos de mercado;
CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos
de habilitacdo exigidos no Termo de Referéncia, bem como sua
Proposta Comercial atende as especificagdes do objeto pretendido, e:
CONSIDERANDO 3 manifestacdo favoravel do d6rgio de
assessoramento juridico, quanto ao atendimento dos requisitos exigidos
para a presente contratacao;
APROVO o Termo de Referéncia, Minuta do Contrato, Estudo Técnico
Preliminar e Justificativa da Contratacédo, e;
AUTORIZO a INEXIGIBILIDADE n® 013/2025 para LOCACAO DE IMOVEL
PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO
DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS), LOCALIZADO NA RUA CAJAZEIRAS
S/N, LT 34, VILA EMANUELA, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO
MARANHAOQ/MA., nos termos do Lei 14.133/2021, Art. 74, V -
Inexigibilidade - Aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha, conforme
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Publicado por: CAIO VITOR DELGADO CARDOSO
Cadigo identificador: 6b11eaad0ac46638fea70ac5¢c776fe82

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 09.002/2025, cujo contratagdo devera
ser celebrada com a senhora Deyb Anni Santos Campos Batista , CPF n?
602.064.233-06, com sede na rua Cajazeiras, s/n?, LT 34, Vila
Emanuela, na cidade de Itinga do Maranhao - MA. A contratagdo tera
seu valor global no importe de R$ R$18.000,00 (dezoito mil reais), em
conformidade com a proposta apresentada.

Itinga do Maranh&o - MA, 25 de Fevereiro de 2025.

Alzenir Teixeira da Silva
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Decreto n° 004/2025- GAB

Publicado por: CAIO VITOR DELGADO CARDOSO
Cadigo identificador: 3602581846e675c6fbb73727b83c2972

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAOC DIRETA

AUTORIZAGCAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(Art. 72, VI, LEI FEDERAL 14.133/21)

DADOS DO PROCESSO
N¢ PROCESSO
ADMINISTRATIVO:

09.003/2025

N2 PROCESSO DE 014/2025

CONTRATACAO:

MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE

ORGAO GERENCIADOR: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL

ORGAOQ(S) PARTICIPANTES(S)

OBJETO: LOCAGAQ DE IMOVEL PARA

FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE
ASSISTENCIA SOCIAL(CRAS), LOCALIZADO
NA AVENIDA MARON SEPTIMIO RAMOS, N
650, VILA SAMUEL, NO MUNICIPIO DE
ITINGA DO MARANHAO-MA.

R$ 19.800,00 (dezenove mil e oitocentos
reais)

VALOR ESTIMADO:

CONSIDERANDO que a documentacéo e informacées colacionadas aos
autos do processo administrativo em epigrafe, e com fundamento na
Lei 14.133/2021, Art. 74, V - Inexigibilidade - Aguisicao ou locacao de
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