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Processo Administrativo N° 09.003/2023. \/%
JUSTIFICATIVA DE DISPENSA DE LICITACAO

I — Do Objeto

Constitui objeto deste Contrato a locagdo de um imovel localizado na Rua do
Cedro n® 132, Vila Emanuela, Itinga do Maranhao/MA, onde funcionara atividades da
Casa dos Conselhos, relacionadas a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, com

uma extensao total de 295,20m? (duzentos e noventa e cinco metros, e vinte centimetros
quadrados).

Il — E DISPENSAVEL A LiciTACAO (Art. 24, inciso X, da lei n° 8. 666/93)

2.1— JUSTIFICATIVA

A Administragdo Publica esta obrigada a motivar seus atos, especialmente
0s que determinam a dispensa ou inexigibilidade de licitagdo para contratagdo de
servicos ou compra de bens, faz-se necessario a presente justificativa face a Locacgéo de
Imovel para atendimento de necessidades da Municipalidade.

O artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93 prevé a dispensa de licitagcdo para
compra ou locagéo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua

escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagédo
prévia.

Depreende-se do dispositivo acima citado que, antes de promover a
contratacdo direta, a Administragdo devera comprovar o atendimento a trés requisitos: (i)
necessidade de imével para o desempenho das atividades administrativas; (ii)
adequacdo de um imével especifico para a satisfacao das necessidades da
Administracao; e (i) compatibilidade do preco exigido com aquele vigente no
mercado.

Vale salientar, que o imével apresenta estabilidade e solidez em sua
estrutura, segundo o relatério de vistorias técnica, confeccionado pelo Engenheiro Civil,
Talles Ribeiro Brito, CREA-MA n° 111872374-0, em anexo.

Iguaimente o prego da presente locagédo de imoével se mostra compativel
com o valor de mercado, consoante avaliagdo prévia, inclusa.

2.2 — CONTRATANTE %

2.21 — A PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO, pessoa juridica de direito
publico, inscrita no CNPJ n° 01.614.537/0001-04, com sede na Avenida Paula Rejane de
Carvalho Santos n° 300, Coqueiral, Itinga do Maranhao/MA, neste ato representada
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através da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, ARLY BRENDA LIMA FRANCO
JARDIM, brasileira, portadora da cédula de identidade de n° 044817652012-0 SSP/MA e
CPF n°610.801.683-38.

2.3 — CONTRATADA
2.3.1 — A Sr*. DEYB-ANNI SANTOS CAMPOS BATISTA, brasileira, casada, portadora
da cedula de identidade de n° 029434642005-9 SESP/MA e do CPF n° 602.064.233-06.

2.4 — PRAZO DA VIGENCIA DO CONTRATO:

2.41 — O prazo do Contrato a ser celebrado é de 15 (quinze) meses, podendo ser
prorrogado, com vistas a obtengdo de pregos e condigbes mais vantajosas para a
Administracao.

2.42. Salientamos ainda, que conforme o Acérddo n° 1.127/2009, Plenario do TCU,
relativamente aos contratos de locacdo de imdveis em que a Administragao Publica
figura como locataria, que pelo disposto no art. 62, § 3° inc. |, da Lei n° 8.666/93, nao se
aplicam as restricdes constantes do art. 57 da mesma Lei.

2.5 - VALOR DO CONTRATO:
2.5.1 — O valor global do Contrato sera no importe de R$ 45.000,00 (Quarenta e cinco
mil reais), que serao pagos em parcelas mensais de R$ 3.000,00 (Trés mil reais).

2.6 — DOTAGAO ORCAMENTARIA:
2.6.1 — As despesas decorrentes da contratagao correrdo a conta dos recursos:

Cadigo da Ficha: 734

Org&o: 02 PODER EXECUTIVO

Unidade: 18 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Dotagéo: 08.244.0125.2083.00003.3.90.36.00 Outros Servigos De Terceiros - Pessoa Fisica

Il - FUNDAMENTOS

3.1 - RAZA0 DA ESCOLHA DO CONTRATADO (art. 26, Il da lei n° 8.666/93)

3.1.1 — A Sr®. DEYB ANNI SANTOS CAMPOS BATISTA, brasileira, casada, portadora
da cédula de identidade de n° 029434642005-9 SESP/MA e do CPF n° 602.064.233-06,
comprovou ser detentora de regularidade fiscal, como se pode atentar nos documentos
anexos neste processo, sendo que o imoével de sua propriedade se mostrou adequado
as necessidades das atividades que la serdo desenvolvidas, restando presentes as
exigéncias do artigo 3°, da Lei n° 8.666/93.

3.1.2 — O imoével locado sera onde funcionara atividades da Casa §§s Conselhos,
relacionadas a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, que necessita de um espaco
adequado e bem localizado que possibilite a realizacdo de procedimentos
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administrativos relacionados & area dele. O referido imdvel apresenta caracteristicas
estruturais favoraveis e uma boa localizagéo, sendo de facil acesso para os cidaddos e
visitantes interessados nas atividades promovidas. Ao alugar esse imovel, a Secretaria
Municipal de Assisténcia social tera um espaco adequado, funcional e exclusivo para
realizar as atividades da CASA DOS CONSELHOS, evitando assim a necessidade de
dividir infraestrutura e garantindo maior autonomia e flexibilidade na organizagao de
suas atividades continuas. Destaca-se ainda que a contratagdo da locagcdo é uma
medida mais econémica e viavel do que a construgéo ou adaptacao de um novo prédio
para abrigar as atividades, considerando o custo, prazo e burocracia envolvidos em tais
processos. Portanto, a locagcdo desse imovel apresenta-se como a opg¢dao mais
adequada para atender as demandas da CASA DOS CONSELHOS pertencente a
Secretaria Municipal de Assisténcia social, possibilitando o pleno desenvolvimento das
atividades no municipio de Itinga do Maranhao/MA.

3.2 — JUSTIFICATIVA DO PRECO (art. 26, lll da lei n° 8.666/93)

3.2.1 — Uma vez que o prego da locagao foi pelo Engenheiro Civil, Talles Ribeiro Brito,
CREA-MA n° 111872374-0, conforme o Laudo de Avaliagdo — Imovel Urbano, em anexo,
reputa-se tratar-se de determinar o valor da locagéo de imével urbano pelo calculo
sobre o percentual do valor total do imével, do mercado imobiliario da cidade de
Itinga do Maranhao/MA. Sendo que o imovel avaliado para a locagao, demonstra o preco
abaixo do percentual, sendo que o valor de mercado do imével em questao esta
avaliado no valor de R$ 276.700,00 (Duzentos e setenta e seis mil, e setecentos reais),
e utilizando o célculo sobre o percentual do valor total do imével que varia entre 0,3% e
1,5%, o valor minimo encontrado seria de R$ 830,10 (Oitocentos e trinta reais, e dez
centavos), e no maximo de R$ 4.150,50 (Quatro mil, e cento e cinquenta reais e
cinquenta centavos), respectivamente, onde se encontra na Justificacdo Técnica para
Locacéao de Imével Comercial. Diante disso, o prédio foi avaliado pela equipe técnica da
Secretaria de Planejamento e Captagdo de Recursos, através do Engenheiro Civil,
Talles Ribeiro Brito, CREA-MA n° 111872374-0, avaliou ser um bom negdcio para a
Administragao Municipal, pelo valor de R$ 3.000,00 (Trés mil reais), que esta abaixo do
valor utilizado como base, o “calculo sobre o percentual do valor total do imével”.

Justificada esta, pois, a Dispensa de Licitacdo, para a locagdo do imoével
urbano de propriedade do particular acima qualificado referente a locacdo do Imével,
onde funcionara atividades da Casa dos Conselhos, relacionadas a Secretaria Municipal
de Assisténcia Social, conforme documentos anexos, e segundo os dispostos acima, em
atencao as exigéncias da Lei n° 8.666/93.

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Itinga do Maranh&o, para
deliberacao e ratificacao.
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Itinga do Maranhao/MA, 13 de Setembro de 2023.
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‘[/ Rosilene Gongalves de Sousa
' Secretaria Adjunta de Assisténcia Social
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