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PARECER TECNICO .

AVALIACAO MERCADOLOGICA DE
LOCAGCAO DE IMOVEL INSTITUCIONAL

1. INTRODUGAO

O parecer técnico tem por objetivo atender a necessidade do solicitante,

avaliar um imovel. Tendo o imével com a sua localizagdo na AV. Maron

. Ramos — antiga AV. Nicanor - N°8398, Bairro Vila Samuel, nesta cidade de
Itinga do Maranhéo — MA,

2. OBJETIVO

Determinar o valor de locagdo do imovel comercial descrito acima,
desenvolvido pelo Método Comparativo Diretc de Dados de Mercado
imobiliario da cidade de ltinga do Maranh&o — MA.

3. CARACTERISTICAS GERAIS:

INTERESSADA: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO,
. inscrito no CNPJ: N° 01. 614.537/0001-04, localizada na Avenida Industrial,
N® 300. Bairro Coqueiral, nesta cidade de Itinga do Maranh&o — MA.

LOCADORA: MARIA ROSILENE DAVI DE ALENCAR, inscrito no CPF:
685.016.173-34, residente na Avenida Maron Ramos — antiga AV. Nicanor -
N°898, Bairro Vila Samuel. nesta cidade de Itinga do Maranhdo — MA.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

Area do terreno: 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados) sendo 6
metros de frente e 25 metros de fundo.
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Area construida: 126,70 m* (cento e vinte e seis metros quadrados e (L.
setenta centimetros quadrados). Sendo distnbuidos em:

1 Salao de 99,10 m?

1 Copade 2,74 m?

1 Lavabode 2,16 m?

1 Jardim de inverno de 3,24 m?
1 Area de servigo de 4,35 m®

1 Area externa de 23,30 m?

e & & ® ® =

Dados conforme documentagdo anexada no departamento de
. infraestrutura.

5. VISTORIA DO IMOVEL
5.1 TIPO DE IMOVEL: Urbano Comercial
5.2 DESCRICAO DO BEM

Um terreno com topografia plana, com forma retangular, com frente com
0,40 centimetros a cima do nivel da Avenida.

O terreno possui junto ao cartdrio registro de benfeitoria de 126,70 m?

(cento e vinte e seis metros quadrados e setenta centimetros quadrados).

Sendo na mesma area desocupadas (vazia).

A regiao periférica possui imoveis das mais diversas classes: residenciais,
. igrejas, prédios federeis, escolas municipais e estaduais, com ruas

pavimentadas, rede de agua potavel e energia elétrica.

5.3 INFORMAGOES RELEVANTES
O imovel apresenta liquidez média baixa e atualmente se encontra em uma

area atrativa para o seu proposito, localizada em uma area de macro regiao
da zona urbana.

6. VISTORIA

Periodo de vistoria: 14 de junho de 2022
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7. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobilidrio de modo geral, & bem variavel ao longo do tempo,
porem, pelc periode que se passa pos-pandemia, o mercado segue
desestabilizado em valores de demanda e oferta. Mesmo com o cenario
controverso, ele predomina as ofertas, sendo assim uma baixa nos nimeros
de alugueis nos Ultimos meses na cidade de ltinga do maranh@o — MA.
Chegando aos seguintes valores colhidos e feito a disposi¢io sobre o
imovel desejado:

Obra de 126 70 m*- 7,97 p/m*.
Valor de reedicao: CLS-8 cub - 1.444,19 $/m? x 126,70 m? = 182.978,87
reais.

IMPORTO A PRESENTE AVALIAGAO TOTAL NO PRECO DE
LOCACAO: R$ 1.000,00 (Um mil reais)

8. PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO:

RESPONSAVEL TECNICO — COM VISTO JUNTO CREA:
Nome: JOAO FERNANDO BORGES DE OLIVEIRA
CREA: 112079985-6

9. TERMO DE ENCERRAMANTO

Este laudo de Avaliagao esta digitado em duas vias onde uma composta
por arquivos fotograficos e outra pelo valor de locagao do imével.

Avaliador;
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LOCALIZACAO GEOGRAFICA
LOCALIZAGAO DO IMOVEL - SEGUNDO GOOGLE EARTH PRO 2020
RELATORIO FOTOGRAFICO
FACHADA PRINCIPAL J COPA e
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BANHEIRO
o DESCRICAQ DA PARTE FiSICA
COBERTURA EM TELHAS PLAN

FORRO EM GESSO

PISO EM CERAMICA PI IV

PORTAO DE ENTRADA EM FERRO

PORTAS INTERNAS EM MADEIRA

BANHEIRO SEM REVESTIMENTO CERAMICO
JARDIM DE INVERNO COBERTO (SEM FUNGAQ)
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10. FICHA DE PESQUISA DE LOCAGCAO

« Amostra 01

Data da pesquisa: 14/06/2022 Evento: Oferta

Valor locagdo: RS 250,00 Valor de locacao p/m™: R$ 15,62
Fone: Comercial: Imével isolado
Enderego: Rua Brasil

Cidade/UF: Itinga do Maranhao/MA Bairro: Jardim Planalto

Idade aparente: 12 anos Padrao de acabamento:
Normal/média

Estado conservacdo: Boa

Area do terreno: 16,00M? Area construida: 16,00M?

N° de pavimentos: 1 N® de vagas: 0

N° de ambientes: 2 N° de banheiros: 1

Informagodes relevantes: Ponto comercial em localizagao 6tima, préximo
ao colégio Osvaldo Rodrigues, com rua pavimentada, rede de agua potavel
e energia elétrica.
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Data da pesquisa: 14/06/2022 Evento: Oferta

Valor locagdo: R3S 200,00 Valor de locagao p/m?*: R$ 25,00
Fone: Comercial: Imovel Isclado

Endereco: Av. Sdc Sebastido Bairro: Vila Emanuela

Cidade/UF: Itinga do Maranhao/MA

Idade aparente: 15 anos Padrao de acabamento:
Normal/média

Estado conservagao: Boa

Area do terreno: 8,00M? Area construida: 8, 00M?
N° de pavimentos: 1 N° de vagas: 0
N® de ambientes: 1 N° de banheiros: 1

Informagoes relevantes: Ponto comercial em localizagao otima, proximo a
Camara municipal & mercado municipal, com rua pavimentada, rede de
agua potavel e energia elétrica.
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